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.CONG VAN B
50 _ﬁi % qua cong tac kiém st giai quyet cac vy 4n dan sy theo thu tuc gnam

it Kinh nghié¢m cong tac Iuem sat vige glal quyét vu 4n
"Tranh chip quyén sir dung dat"

dée thdm, tai thim; Vién kiém sat nhan dan t6i cao thong béo rut kinh nghjgm vé
nhimg sai s6t, vi pham trong vy dn “Tranh chép quyen s0 hiru nha va quyen st
dung dat” glua nguyén don ba Tran Thj Xuén (da chet) ngudi thira ké quyén va
nghia vy t6 wng cia ba Xuén [a cdc ong, ba Nguyén Xuén Vinh, Nguyén Vin
Gidu, Nguyén Van Sang, Nguyén Ngoc Minh véi bj don la ba Nguyén Thi Nhung,
Cac duong su déu tra tai thanh pho Ving Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau.

1. NOI DUNG VU AN:

Dién tich 1.466,1m” dat cac bén cé tranh chap I thude thira 73, t& ban dé 27
tai 46 (cu la 2/15) Tréan Quang Diéu, thanh pho Ba Rja, tinh Ba Rja - Vung Tau
Nguén gbe dét duqc xéc dinh 13 cta ba Nguyén Thi Thanh Tém da dugc cép gidy
chimg nhén quyen 50 hiru tir ndm 1983 véi dién tich nha 24m” va dién tich sén
vuon 1000m’, Nam 1989 ba Tdm chuyén nhuqng nha, dét trén cho ba Trén Thi
Xuén vi ba Xuin dugc cép Gidy chimg nhén quyén s hitu nha tir ngay 09/6/1989
nhung ba Xuan khong sir dung. Nam 1991, ba Nhung dén & tai nha dét néu tren
Nam 2010, ba Nhung duge UBND thi xﬁ Ba Ria (nay la thanh phd Ba Rla) cap
Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién
véi dét, dién tich 1.240,8m’, Ngay 19/8/2010, ba Nhung chuyén nhwgng cho ong
Nguyen Véan Minh 323,2m% phin dét con lai ba Nhung tdng cho con géi la ba
Nguyén Vi Loan va duge Van phong dang ki quyén sir dung dat thj xa Ba R;a
chinh ly sang tén cho ba Loan tlr ngay 21/12/2011, dién tich dién tich 917,6m>.
Ngay 19/6/2012, ba Loan chuyen nhugng cho vg chéng ong Luong Piao Minh
Déng va ba Tran Thu Truc 173,1m’; ong Pang, ba Truc duqc cap Gidy cl'nmg nhan

quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sin khéc gin lién voi dit tr ngay
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Ba Xudn va ba Tam déu xéc dinh nha d#t néu trén 13 ciia ba Tam, viic ba
Tam 1ap hop déng chuyen nhuong cho ba Xudn véi myc dich dé ba Xuan dimg tén
h, nay ba Tam nhét tri giao lai quyén s& hitu téi san nha dét néu trén cho ba Xuan



ma khdng c6 tranh chép. Ba Nhung khai nhan gia dinh ba dugc dng Nguyén Van
Minh (chong ba Xuén) gi¢i thiéu dén & trén dat tranh chép tir ndm 1991, dién tich
khoang 1.500m” dét bo hoang; ba da tién hanh cai tao dét, trong cdy lau nam, thye
hién nghia vu thué tir nim 1992 dén nay nén dé nghi Toa 4n cong nhén dién tich dit
trén la cia gia dinh ba.

2. QUA TRINH GIAI QUUYET VU AN

Tai Ban 4n DSST s6 17/2009/DS-ST ngay 29/7/2009 ciia Toa dn ND thj xa
Ba Ria quyét dinh chap nhan mét phan yéu cdu khdi kién ciia ba Xuan. Budc ba
Nhung tra cho ba Xuan can nha c4p 4 va mot phan thira s6 73 ¢6 dién tich 244,1m’.
Cong nhén cho ba Nhung dugc quyén st dung phén dién tich con lai cia thira 73.

Tai ban 4n DSPT s6 123/2009/DSPT ngay 23/10/2009 ctia Toa 4n nhén dan
tinh Ba Ria - Viing Tau sira mot phan ban 4n so thim vé viée ghi nhén sy tu
nguyén cua ba Tam cho céc nguyén don dugc quyén s& hiru nha dét tranh chép va
xdc dinh dién tich dét cy thé ba Nhung dugc quyén sir dung trong thira dat tranh
chép la 1.253,7m’.

Ngdy 24/9/2012, Toa an ND tdi cao c6 Quyét dinh s6 410/2012/KN-DS
khéng nghi theo thii tuc gidm ddc thim ddi véi ban 4n DSPT néu trén clia Toa 4n
ND tinh Ba Rja. Tai Quyét dinh gism doc thdm s& $3/2013/DS-GPT ngdy
31/01/2013 ctia HDTP - TANDTC chép nhén khéng nghi ctia Chénh 4n TATC, hiy
ban an DSPT néu trén clia TAND tinh Ba Rja - Viing Tau va ban én DSST cta Toa
an ND thi x Ba Ria, giao vé xét xir so thim lai.

Tai Ban 4n dén su so thim s6 07/2015/DSST ngdy 24/9/2015 ctia Toa 4n
nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh chap nhén mot phén yéu cau khéi kién
clia ba Xudn (d chét) va céc thira ké clia ba Xudn vé viéc yéu cau ba Nhung tra lai
nha, dét tai s6 46 (cii 2/15) Trin Quang Diéu, thanh phd Ba Ria (cii la thj xd), tinh
Ba Ria - Viing Tau. Budc ba Nhung tra cho céc thira ké ciia ba Xudn cin nha va
237,6m’ dt thude thira s6 73, tor ban db 27, phuong Long Toan, thanh phé Ba Ria.
Ba Nhung dugc quyén sir dung 1.228,5m” dét con lai thugc thira 73 néu trén. Cong
nhan cho vg chong ong Minh, ba Quyén dugc quyén sir dung 313,6m” dét; ong
Ping, ba Tric duge quyén sir dung 170,9m’, ba Loan duge quyén sir dung 744m’
dat déu da dugc ce‘ip quyén sir dung dét.

Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 91/2016/DSPT ngdy 06 va 09/5/2016 cia

Toa an nhén dén cdp cao tai Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh sira ban én so

tham. Bugc ba Nhung tri cho cac nguyén don cin nha sb 46 (cii 2/ 15) Trén Quang

Diéu va 914m’ dét trong d6 c6 744m” ba Loan dimg tén va 170,9m’ dat do ong
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Ding, ba Tric dimg tén. Cong nhin cho éng Minh duge quyén sir dung 313,6m’
dét thuge thira s6 555, to ban d6 s6 27, phuong Long Toén, thanh pho Ba Ria va
phai tra lai gid tri quyén str dung dét cho céc dng ba Gidu, Sang, Thu s6 tién 14
1.254.400.000d. Tuyén hiy céc gidy chimg nhan quyén sir dung dét cdp cho ba
Nhung; ba Loan va 6ng Péang va ba Tric.

Ngay 25/9/2017, Chénh 4n Tda 4n nhdn din t6i cao c6 Quyét dinh sb
73/2017/KN-DS khang nghi theo thii tuc giam doc thim doi véi ban an DSPT néu
trén ciia Toa n nhén ddn cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh. Tai Quyét dinh
Giam doc tham so 07/2018/DS-GDT ngay 09/5/2018 cia HDTP - TANDTC chip
nhén khang nghi cia Chanh 4n TATC, hily ban 4n dén sy so - phic thim, giao hd
so vé cho Toa dn nhan dén tinh B Ria - Viing Tau xét xir so tham lai.

3. VI PHAM CUA TOA AN VA NHUNG NOI DUNG CAN RUT KINH NGHIEM

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa én hai cp so phtic thdm (1dn 1 v lan 2) déu
¢o sai sot, vi pham, cy thé:

Tba 4n hai cdp so, phuc thdm (lan 1) chua xdc minh, lam rd vé hién trang nha
dat khi ba Xuan nhan chuyén nhuqng cua ba Tam, ba Nhung c6 khai pha thém dién
tich dat nao khac hay khong dé xem xét cong nhén cho ba Nhung, khéng xem xét
dén phin c6ng sitc gin gilr, bdo quan dét ciia ba Nhung. Xéc dinh nha, dét trén
thuge quyen str dung hop phép cla ba Xuéan nhung chi buoc ba Nhung tra ba Xuén
237, 6m dat con ba Nhung duge quyén sir dung 1.228,5m? dat 1a khong dam bao
quyén lgi cho ba Xuén.

Vu an duge xét xir so - phiic tham lai (lin 2) nhung Tda én cép so thim van
xdc dinh cho ba Nhung dugc quyén sir dung 1.228,5m” con Téa 4n cép phic thim
buge ba Nhung tra lai cho ba Xudn 914m® dét nhung ciing khong xem xét dén cong
strc ctia ba Nhung trong viée gift gin dat 13 déu khong dam béo quyen lgi cho céc
bén dwong sy. Sau khi Ban an DSPT sb 123/2009/DS-PT ngay 23/10/2009 c&a Toa
an ND tinh Ba Rna Viing Tau c6 hiéu lyc phap ludt thi ba Nhung dugc cap Glay
chimg nhdn quyén so hiru nha, dat déi véi dién tich dugc cong nhén theo quyét
dinh cta ban 4n. Céc giao dich chuyén nhuong dét giira ba Nhung vdi 6ng Minh;
hop déng ting cho dét giira ba Nhung vé chj Loan; hgp dong chuyen nhugng giira
chj Loan véi ong Dang, ba Tric duge hoan thanh trude khi cé Quyet dinh khéng
nghi glam dbe tham s6 410/2012/KN-DS ngdy 24/9/2012 va Quyét dinh giam déc
thdm so 55/2013/DS-GBT ngay 30/01/2013 cia TANDTC la céc giao dich ngay
tinh, cdn duge phép ludt bao vé theo qui djnh tai khodn 2 Piéu 138 BLDS nam
2005. L& ra, Toa 4n cep phiic thdm cén phai dp dung cée qui dinh phép luét trén . &
cong nhan dién tich dét trén cho ba Loan, cho 6ng Péng, ba Tric va bude ba Nhung
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tra biing gid trj quyén sir dung 914m’ dat cho nguyén don mdi ding nhung lai buge
ba Nhung trd lai toan bo 914m’ trong d6 6 c4c dién tich dat do ba Loan va dng
Diang, ba Truc dimg tén 1a khong phu hop. Pong thoi, cong nhan cho éng Minh
dugc quyen sir dung dét nhung lai bude éng Minh pha1 thanh todn gia tri dat cho
nguyeén don la khong ding, gdy thiét hai cho quyén loi ctia ong Minh, Ngoal ra,
Toa 4n cap phiic thim con tuyén huy 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dit da cap
cho ba Nhung, ba Loan va vg chong 6ng Dang, ba Triic nhung lai khong dua
UBND thanh phé Ba Ria véo tham gia t tung v6i tw céch 13 ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a vi pham 6 tung.

Vu 4n d4 qua hai lan xét xir so - phic thdm nhung trong quyét dinh ctia Toa
an hai cap van c6 nhiéu sai sét, vi pham nhu trén. Tuy nhién, qua trinh nghién ctu
hé so vy dn va tham gia phién toa, Kiém sat vién dd khong phat hién dugc nhimg vi
pham nay dé thyc hién thdm quyén cta Vién kiém sat theo qui dinh. Sau phién toa
ciing khong phét hién dugc céc vi pham cua Toa an dé théng béo phat hién vi pham
dé nghi khéng nghi theo thil tuc giam doc tham.

Vién kiém sat nhan dan tdi cao théng béo dén cac Vién kiém sat nhan dén
cdc dja phuong dé nghién ciru, tham khao va rit kinh nghiém chung, nhim dam
bao cho viéc giai quyét céc vy, viée dén sy cia Toa én ding qui dinh phap luét,
ning cao hon nifa chét lugng cong téc giai quyét cdc vu an dan sy./,
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