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Rt kinh nghiém trong hoat djng kiém st thi hanh 4n dén sy

Qua tric tiép kiém sét tai Cuc Thi hanh 4n dén sy (THADS) tinh B va mét
sé Chi cye THADS truc thude, Vién kidm st nhan dén t6i cao (Vu 11) dd phat
hién, xit Iy mét s6 vi pham cia Co quan THADS, Chép hanh vién (CHV), co
quan, td chirc ¢6 lién quan, trong d6 ¢6 nhitng vi pham nghiém trong, kéo dai
nhiu nam, anh hudng dén quyén va lgi ich hop phép ctia duong su va nhitng
ngudi lién quan. Vién kidm sat nhan dan t6i cao (Vu 11) théng bo vé nhitng vi
pham phé bién, nghiém trong da dugc phat hién dé rit kinh nghiém chung trong
thye tién kiém sat hoat dong THADS, cu thé nhu sau:

1. Nhitng dang vi pham phd bién ciia Chép hanh vién trong viée to chire
thi hanh an

- Khéng kip théi xdc minh hodc khéng xdc minh diéu kién thi hanh 4n; khéng
tién hanh xdc minh cy thé tai san, thu nhép, céc diéu kién khac ciia ngudi phai thi
hanh an; khéng tién hanh xédc minh tai co quan ¢6 chirc ning dang ky tai san dbi
véi tai san phai dang ky quyén s& hitu, sir dung; khng xéc minh rd chi s& hitu
tai san truée khi k& bién, xir 1y tai san dé thi hanh 4n 1a quyén st dung dét va tai
sén gin lién véi dat;

- Khong yéu cdu ngudi dang quan ly gidy t& vé quyén sir dung dit, quyén sd
hiru tai san ndp cho Co quan THADS khi ké bién, xir 1y tai san, dan dén cé trudmg
hop Ngan héng van giai chép, tra Gidy chimg nhén quyén sir dung dét va tai san
gén lién véi dit cho dwong su;

- Khéng thue hién ding cdc quy dinh cia phap ludt vé trinh tu, thi tuc thi
hanh 4n, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép clia duong sur, ngudi lién
quan; cudmg ché ké bién, xir 1y tai san thi hanh 4n khéng ding, vugt qua tai san
dugc tuyén trong ban an; chim hodc khdng 1ap bién ban ghi nhan ¥ kién clia duong
sur vé viée thoa thufin vé gid hoic td chirc thAm dinh gia; cham ky hop déng thdm
dinh gid, hop dong bén déu gia (cd biét c6 vu viéc kéo dai nhidu nam)...;

- Khéng luu trit hodic luu trir khéng ddy di tai liéu vé ban ddu gia tai san thi
hanh 4n; trong ho so thi hinh 4n hiu nhu khéng ¢ héa don, chimg tir chi phi thyc
té, hop phép, hop 1& clia T6 chire déu gid trong viée bén déu gié ti san thi hanh én.
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2. Mt s6 vy viéc cu thé, ¢6 vi pham nghiém trong

2.1 Vipham trong vi¢c ké bién, xic Iy tii san thi hanh dn la nha, dit thupc
quyén s hitu, sir dung ch ung

2.1.1. Ho so theo Quyét dinh thi hanh 4n s6 12/QD-CCTHA ngay 06/11/2014
ctia Chi cyc THADS huyén Q.

- Truée khi ké bién tax san la quyén sir dung dat ctia h¢ gia dinh nguoi phai
thx hanh an, CHV khéng tlen hanh khdo sét thyc té hién trang tai san; chua yéu
cdu co quan ding ky cung cép thong tin vé tai san, giao d;ch da dang ky theo qu
d;nh tai khoan 1 Piéu 89 Luat THADS, di thuc hién viéc ké bién, cu&ng che,
tham dinh gia, ban dAu gi4 tai san. D4n dén viéc ké bién ca phﬁn tai san cua dong
s& hiru, sir dung dd dugc phén chia va ké bién, xir ly & vu v1¢c trude do. Dong
thdl viéc XAac dmh kich thuée, méce glm khoéng chmh xac dan dén viéc ké bién
thiéu dién tich phan hau ctia ngdi nha nim trén phén dét con lai cia ngudi phai
thi hanh 4n.

- Mic db, Gidy chimg nhan quyen sir dung dit 1a cta ho gia dinh (05 thémh
v1en) tuy nhién, tai san gin lién véi dét thi chua cd vin ban, tai liéu nao the hién
quyén s& hiru, nhung CHV lai x4c dinh tai san gan lién voi dit thude quyén sé
hitu ctia vg, chon nguin phax thi hanh dé cudng ché, ké bién, xir ly tai san, lam
anh hu'ong tryc t1ep dén quyén va loi ich hop phép ciia cic thanh vién khéc trong
h¢ gia dinh ngxu i phai thi hanh én. Vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 Luét
THADS va diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Nghj dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
cua Chinh pht (Nghi dinh 62/2015/ND-CP).

Qua tryc t1ep kiém sét, xdc dmh nhimg vi pham neu trén cia CHV la nghiém
trong, Vién kiém sét nhan dﬁn t6i a0 (Vu 11) da yéu cau Vién kiém sat nhan dan
tinh B khang nghj theo tham quyén, hiy két qua ké bién, xr ly tai san dé td chirc
thi hanh an lai. Chi cuc THADS huyén Q da chap nhan thyue hién khang nghj caa
VKSND tinh B.

2.1.2. Céc hd so theo Quyét dinh thi hanh an: S6 37/QD-THA nim 2012, s
38/QD-THA nam 2020 va sO 07/QD-CCTHADS nam 2016 cua Chi cuc THADS
huy(;n Q thé hién: CHV tién hanh cudng ché ké bién, tham dinh gia, bén déu gia
tai san thuge sé hiru chung (vg chdng, hd gia dinh) 12 quyén sir dung dat va tai san
gén lién trén dét da vi pham quy dinh tai diém b, d khoan 4 Diéu 44; khoan l Piéu
74 Luit THADS va diém c khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP vé viéc
khéng xac minh tai co quan quan 1y dét dai, khong khéo sat hién trang tai san va
khong thuc hién cac thu tuc dé duong su va nhﬁ'ng ngubl lién quan thyc hién
quyén phén chla tai san chung, din dén khiéu nai, t6 céo phuc tap va CHV phai
thyc hién lai nhiéu trinh tu, thi tyc thi hanh 4n, qua trinh giai quyet vu viéce bi kéo
dai, anh hudng d¢én quyén loi hop phap ctia dwong sy, ngudi lién quan.

22. Vi phgm trong vigc xac minh diéu kign thi hanh dn, ra quyét dinh vé
thi hanh dn va quan Iy thu, chi tién bin diu gid tai san dé thi hanh dén

Qua trinh td chirc thi hanh 4n theo Quyet dinh sé 21/QP-CCTHA nam
2014, cia Chi cuyc THADS huyén Q, CHV d4 tién hanh cudng ché, ké bién tai san



3

la nha dét ciia vg chéng ngudi phai thi hanh dn; sau d6, x4c dinh ngudi phai thi
hanh én con ¢6 nghia vy thi hanh 06 Quyét dinh thi hanh 4n khéc. Qua kiém sat
dé xac dinh cac vi pham sau:

- Vi pham trong viéc xdc minh diéu kién thi hanh 4n va thyc hién viée ké
bién nha & 1 noi & duy nhét ciia ngudi phai thi hanh dn: CHV khﬁng thue hién
viéc cho du(mg Sy tu ké khai tai san va x4c minh r.:a;; tai san khac cta duong su
ma chi ciin cir vao két qua xdc minh d6i véi nha, dit cia gia dinh ngudi phéu thi
hanh én dang & dé xac dinh la tai san duy nhét va thye hién viée cuﬂng ché ké
bién. Trudc khi cl.mng ché ké hlen, CHV khnng lam rd tai san 1a quyén sk dung
dat va ngbi nha trén dt 13 tai san riéng ctia ngudi phai thi hanh 4n hay tai san
chung cua vg chong, ciia hd gia dinh ngudi phai thi hanh 4n. Vi pham khoan 2
Biéu 20, Diéu 44 Lugt THADS, khoan 4 Diéu 6 Nghj dinh 58/2009/ND-CP (duwpc
siea doi, b6 sung tai khodn 3 Diéu 1 Nghi dinh s6 125/2013/ND-CP),

- Vi ph;m trong viéc phén chia va ra thong b4o wu tién mua tai san chung:
Sau 06 ngay, ké tir ngay ban hanh T'hnng béo phén chia tai san chung, CHV déd ra
Quyét dinh cudng ché ké bién dé tb chirc ban dau gla tai san; dong thdi, ciing
khong théng bao cho cic ddng s& hiru tai san vé quyén va thoi han uu tién mua
tai sén chung (trong thdi han 03 thang), lam mat quyén yéu céu phan chia, wu tién
mua tai san chung. Vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 20, Diéu 74 Lujt THADS,
Piéu 15b cia Nghi dinh s6 58/2009/ND-CP (dwoc bd sung tai khodn 10 Piéu 1
nghi dinh 6 125/2013/ND-CP),

- Sau khi ké bién va truéc khi bén déu gid tai san dé thi hanh Quyét dinh thi
hanh 4n s6 21, ngudi phai thi hanh 4n dé tra tién cho ngudi duge thi hanh 4n va
hai bén dwong sy da thoa thuin duge vé viéc thi hanh; ngay sau 46, Chi cyc
THADS huyf;n Q nhén duge don mit yéu cau cha ngudi duge thi hanh an. Tai
thoi diém nay, viée t6 ::huc thi hanh cdc Quyét dinh thi hanh én khéc (c6 sau
Quyet dinh thi hanh 4n s6 21) chua duge CHV ban hanh quyét dinh cudng ché,
tlep tuc ké bién. Do viy, dugc xéc dinh 1a di c6 du ciin cir dé dinh chi thi hanh 4n,
dimg viéc ban déu gi4 tai san déi voi tai san da ké bién dé thi hanh cho Quyét dinh
thi hanh 4n s6 21, nhung Chi cuc THADS hu}fén Q khong ra Qu}'et dinh dinh chi
thi hanh 4n, ma vAn tiép tuc ban ddu gid tai san 1 vi pham quy dinh tai diém c khoan
1 Biéu 50 Luét THADS.

- CHV khong thyc hién viée thc“mg bao tryre tiép cho duong su duge quyén
ndp tién va ‘nhén lai tai san trudc ngay ban déu gid tai san, vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diédu 101 Luat THADS.

- Vi pham quy dinh tal khoan 4 Piéu 27 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP vé viéc
gfn tiét kiém sb tién ban ddu gié tai sin khéng ding quy dinh: Trong thi gian chua
giao dugc tai san cho ngucn tring dau glﬁ tir ndm 2015 dén ngay 20/9/2021, Chi
cuc THADS huyén Q giri s6 tién ban d4u gié tai sén theo hinh thirc tiét kiém khéng
ky han ma khéng giri theo hinh thirc ky han 01 théng theo quy dinh.

Qua tryc tiép kiém sat, Vién kiém st nhén dén tm cao (Vy 11) da ban hanh
02 kién nghj véi Cue trudng Cuc THADS tinh B, yéu cdu td chirc chén chinh, khic
phue céc vi pham néu trén.
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3. Vi pham ciia t6 chirc ban dfdu gi4 tai san thi hanh sn

- Vi pham trong viéc ban hanh Quy ché cude diu gia cing ngdy voi ngay
mem yét thong bao ban déu gi4 tai sén thi hanh 4n; khéng ban hanh Quy ché ban
déu gid tai san thi hanh 4n cho timg cuge dAu gié; dat diéu kién dbi v6i ngudi tham
gia ddu gia khéng ding quy dinh;

- Vi pham trong viéc yéu cau ngudi tring déu gia ndp tién mot 14n mua tai
san dAu gi4; thoi han giao tai sin va thcn han thanh to4n chi phi ban déu gia khong
ding quy dinh; chung tir chi phi ban déu gia khéng dam bao tinh hop phap, hop
18, khéng diing thyc té (nhu chimg tir chi phi dua khach hang di xem tai sin cia
céc l4n d4u gia khéng thanh...)

Qua tryc tiép kiém sét cho thdy, mic di hﬁng nim VKSND hai cép tinh B
déu hoan thénh cac chi tiéu nghiép vy cong tac kiém sat THADS, nhung hiéu qué
con han ché, chua kip thoi phét hién vi pham dé xur ly, c6 truong hqp khiéu nan,
t6 cdo phirc tap, kéo dai; khi phat hién vi phgm phai khang nghi yéu ciu huy két
qué ké bién, xir 1y tai san d& 6 chirc thi hanh 4n lai.

Vién kiém sét nhan dan téi cao (Vul 1) thong bao dé Vién kiém sat cac cép
nghién ciru, rit kinh nghiém chung trong viéc phat hién vi pham khi tién hanh
kiém sét hoat dong THADS./ .
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