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THONG BAO RUT KINH NGHJEM

VKSND CAP €40 TAI iBi]sit gidi quyét vy an “Tranh chip quyén sé hiru va doi tai sin”
08 -06- 2018

$5CiOmNmG VAN Biadks g tac kiém st giai quyét cde vu 4n dén sy, hon nhan va gia dinh tai

Vién kiem sat nhan dan ti cao (Vu 9) théy vy dn “Tranh chap quyén SO hiru va
doi tai san” gitra nguyen don éng Truong Tén Tam véi bi don 14 6 ong Huynh Hiru
Hiép va Huynh Québc Diing Xay ra tai thanh phd H c6 nhiéu vi pham cin dugc
thong béo rit kinh nghiém,

I. T6m tit ndi dung vy an.

Cu Truong Vén Trung (chét nam 1979) ¢6 02 vo. Vo thir nhét 12 cu Huynh
Thi N& (chét ngay 01/8/1939), cy Trung va cy N& ¢6 01 con chung la ba Truong
Thj Trinh (chét nam 1967: ba Trinh ¢6 7 con). Vg thir hai (két hon nam 1940) la
cu Tran Thi Hudng (chét nam 2005), cu Trung va cu Hu'ong o 8 con chung.

Sinh thai cy Trung va cu No tao lap durge 01 thira dét theo bing khoin dlen
thd s6 355 ngay 23/5/1939, trén dit c6 nha sé 245/18 — 20 — 22 va 245/24 Bén
Chuong Duong, phuémng C, Quan B, thanh phé H.

Trude ndm 1975, cu Trung va cu I-Iucmg cho ey Huynh Vin Nho (chét nam
2000, 1a cha cua cac bi don) thué nha sé 245/22; nam 1976 cu Trung, cu Hudng
cho cy Nho thué tiép can nha 245/20 (chung twrong vai nha 245/22). Sau dé, cu
Nho pha birc tuong ngan cua 02 cén nha thanh 01 cén nha nhung van mang 02 s6
nha 1a 245/20 va 245/22. Nam 1978, cu Nho chi treo 01 s nha la 245/22.

Khoang ndm 1978 - 1979, UBND Quan B dwa hai cin nha cu Trung, cy
Hudmg cho cu Nho thué vao dién cai tao. Nim 1980, UBND Quédn B ¢6 quyét
dinh giai toa viée quan ly nha dat va giao tra hai cin nha trén cho cu Huong; cu
Huong duge phép tiép tuc cho thué. Khi cu Nho blet duge quyét dinh trén, tiép
tuc treo s6 nha la 245/20. Quié trinh sir dung cu Nho tién hanh dang ky ké khai. T¢r
khai nha dit ndm 1999, cu Nho khai nha 245/20 va gh1 sd nha cii 1a 245/20 — 22
va khai cu Huong da ban cho cu Nho duoe thé hién bang ‘T& nhugng nha” lap
ngay 14/12/1984 va “Gidy ban nha” ngay 26/9/1984. Céc con cua cu Huong
khong thira nhin cy Hudng da ban nha, khéng thira nhin cy Hudng nhén tién cta
cu Nho; céc con ciia cy Nho ciing khang chimg minh duge da giao tién mua nha
cho cu Huong hay cdc con ciia cu Huong. Céc con ciia cy Hudmg 1a dng Tude,
ong Thao, ong Tuyén thira nhan ndm 1979, cu Huomg mugn cu Nho 30.000d do
khéng c6 tién tra nén cu Nho é ép cu Huong ban nha trir ng.

Hién nha dét trén ng Huynh Quéc Diing va 6ng Huynh Hiru Hiép (con cu
Nho) dang quan ly, sir dung.



Nam 2007, ong Truong Tan Tédm khai kién yéu cau cong nhan quyen SO
hiru nha cho 6ng va céc thira ké cta cu Trung, cu N, cu Huong va yéu ciu 6ng
Diing, 6ng Hiép tra lai nha. Ong Diing » ong Hiép cho ring cu Huong da ban nha
cho cu Nho, nén khong ddng ¥ v6i yéu cau cia nguyén don va yéu ciu Toa dn
xac dmh can nha 245/20 - 22 thugc so hiru ctia gia dinh céc éng; nguyén don
muén ldy lai nha phai hoan tra cho gia dinh 6ng 100 lugng vang.

IL Qua trinh gidi quyét cia Toa an (tom tit).

1. Tai Ban 4n din sy so thim sé 1789/2012/DS-ST ngay 19/12/2012 cia
TAND thanh phé H xac dinh 02 cin nha 245/20 — 245/22 nay 1a s6 245/20 thuge
quyén so hitu cua nhiing ngudi thuge hang thira ké thir nhit cua cu Trung, cy
Huong, ba Trinh.

Khong chip nhan yéu cdu cuia bj don va nguoi lién quan phia bj don cé
yéu cdu xdc dinh cin nha 245/20 thude quyén s& hitu cua nhirng nguoi thira ké
cta cu Nho.

Chép nhan yéu cdu doi nha cua nguyén don va nhimg nguoi lién quan phia
nguyén don, budc bi don va ngudi lién quan phia bi don ¢ trach nhiém tra cin nha
245/20 (s6 hién tai) cho nhfmg ngudi thira ké cua cu Trung, cu Hucmg, ba Trinh.

Ngoai ra, Toa dn cép so tham con quyét dinh vé dang ky quyen s& hit, viée
thi hanh 4n, nghia vu chdm thi hanh én, 4n phi va quven khéng cdo.

Sau 4n so tham ngay 21/12/2012, 6ng Huynh Quéc Diing, Huynh Hiru Hiép
khang cdo toan bd ban an.

2. Tai Ban 4n dan sy phuc thim s& 379/2013/DS-PT ngay 16/12/2013 Toa
phiic thim Toa én nhén dén tdi cao tai thanh phd H xdc dinh, khi UBND Quan B
giao tra nha cho cu Huong la giao cho ca nhan cy Huong, nam 1984 cu Hudng
da chuyén nhugng nha, dat cho cu Nho. Tir do chép khéng céo cia ong Diing,
ong Hiép. Stra an so tham.

Khéng chip nhan yéu cdu khéi kién ciia nguyén don va nhimg ngudi co
quyén loi va nghia vu llen quan phia nguyén don.

Chap nhédn yéu cau cua bj dcm va nhimg ngudi ¢ quyen lgi nghia vy lién
quan phia bi don. Xac dinh quyén s& hiru 02 cin nha sé 245/20 - 245/22 hién
mang so 245/20 thude quyén sd hiru cia nhimg ngudi thira ké ctia cu Nho.

Sau khi xét xr phic thim 6ng Tam c¢6 don dé nghi gidm ddc thdm; ban an
dan sy phiic thim néu trén da b khéng ngh; gidm ddc tham.

3. Tai Quyet dinh giam ddc thdm so 25/2017/DS-GDT ngay 12/7/2017 cua
H(n dong thdm phan Toa an nhan dan téi cao da hiy toan bd ban én dan sy so
tham va ban én din sy phic thim néu trén giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhin din
thanh pho H xét xir so thdm lai diing quy dinh cua phap ludt véi nhan dinh (1dm
tit quyét dinh gidm ddc tham)

Nha dat tranh chip 12 do cy Trung, cu No tao ldp. Nam 1978, cu Trung, cu
Hucmg tu nguyen giao nha cho nha nuoc quan ly. Nam 1980, UBND Quéan B
giai toa viéce quan ly nha va giao chu quyen nha cho cu Huong quan 1y, cho phép
cu Hudng tiép tuc cho thué. Toa an cap phiic thim xdc dinh khi giai téa nha
nude giao nha cho cd nhin cy Huong, sau d6 cy Huong dinh doat chuyén




nhugng nha dit cho cu Nho, tir dé cong nhin nha dit cho cac thira ké cua cu
Nho la khéng ding.

Toa 4n so thdm xédc dinh nha dét trén 13 s& hiu chung ctia cu Trung, cu
Huorng v céc thira ké thé vi 12 cdc con ciia ba Trinh; ¢y Hudmg chuyén nhugng
nha dét cho cu Nho khéng c6 sy dong y cia cac thira ké cta cu Trung va céc con
ba Trinh, nén v6 hiéu la ¢é can cir. Toa 4n cap so thdm cho ring khong xdac dinh
duoc gia chuyén nhugng, nén khéng giai quyét hau qua cia hop déng vo hxeu la
khéng ding. Ngay 22/6/1995 cac con cta cu Huomg (céc 6ng Tude, Thao, Tuyén)
cO van ban gui co quan chirc nang quan ly nha, dat da thira nhén ndm 1979 cy
Huong da muon cua cu Nho s6 tién 30.000d, do khong cé tién tra nén cu Nho ép
cu Hudng viét gidy tay ban nha. Nhu vay, nguyén don va cic thira ké khéc pha1
chng minh gia chuyén nhuong nha dit va chimg minh cy Huong chua nhén tién,
néu khéng chimg minh duge thi Toa én c6 thé can cir vao gid chuyén nhuong 1a
30.000d ma duong sy thua nhén dé xdc dinh bén nhén chuyén nhuong da tra di
tién am cin cir gidi quyét hiu qua cua hqp déng vo hiéu.

III. Nhirng vi pham ciia Toa dn cap SO’ tham va Toa én cip phiic thim
trong qua trinh kiém sit vu;c gidi quyét vg 4n cin rit kinh nghu;m

Nhimg tranh chap vé tai san la nha, dat viéc xac dinh nguon gdc, qué trinh
quan ly, sir dung, chuyen nhucmg, cho thué, cho & nho nha, dat... c6 y nghia ‘quan
trong, quyet dinh dén du'ong 16i va ap dung phép ludt dé giai quyét vu én. Déi véi
vu dn cu thé trén day can chu y mot so ndi dung sau:

1. Xac dmh nguén goc va quyén s& hitu, sir dung nha, dét tranh chép.

Nguén goc nha dét s6 245/20-22 1a do cu Trung cu Né tao ldp. Sau khi cu
N& chét (ndm 1939), cu Trung két hén véi cu Hufmg (ndm 1940), hai cu da quan
ly, str dung tai san nay va da cho thué nén nha, dit 1 tai san chung cta cy Trung,
cu No, cu Hudng. Nam 1975 va nam 1976, cu Trung, cu Hudng cho cu Nho thué
cdn nha 245/22 va 245/20. Nam 1978, thuc hién chinh sich quan ly va cai tao nha
cia Nha nude nén cy Trung, cu Hudng tu nguyén giao 02 ca@n nha cho cu Nho
thué cho Nha nude quan ly. Nam 1980, Nha nuéc giai toa quan ly nha, giao lai 02
cén nha trén cho cy Hudng quan 1y va cho phép cu Huomg duoc tiép tuc cho thué.
Nhu vay, khi nha nude giai toa viée quan l)" nha, da giao lai 02 cén nha trén cho
cu Huong quan ly (khx do6 cu Trung da chet) Nha nudc tra lai nha cho chu cd,
khong phai nha nuée cip méi hay ban nha, dit dé cho cu Huong. Do d6, nha dat
trén van Ja tai san chung cua cu Trung, cu No va cy Huong

2. Xem xét viéc chuyén nhuqng nha, dat tranh chép.

Céc con cia cy Nho xuat trinh “Té& nhugng nha” ngay 14/12/1984 va
“Gidy ban nha” ngay 26/09/1989 c6 néi dung cy Hudng bén cin nha trén cho cu
Nho, ¢6 chir ky cia cu Hudng, éng Phét, 6ng TAm va cu Nho. Ca 02 gidy bén
nha khéng c6 xdc nhdn cta chinh quyén dja phuong, khéng duge nguyén don va
ngudi lién quan phia nguyén don thira nhan “To nhuong nha” ngay 14/12/1984
(gid tiép ban nha 12 5. 000d) bj stra chira vé s6 tién va kich thuéc nha; két luan




giam dinh chir ky trong t& nhuqng nha khong phai chir ky ctia 6ng Tam; “Gidy
ban nha” ngay 26/09/1989 (gia tlen bén nha la 3.000.000d), nhung khéng thé
hién ndi dung cu Nho da glao tién cho cu Hucmg Mat khac, cu Huong ban nha
cho cu Nho, khong c6 su dong ¥ clia céc thira ké cua cu Trung, cu Na, ba Trinh.
Do d6, Toa &n cép so thim xac dinh hop dong vo hiéu va che‘ip nhin yéu céu
khai kién cua nguyén don la ¢6 cin clr. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham cho ring
khong xdc dinh dugc gia chuyén nhuong nén khéng giai quyét hau qua cuia hop
dong vé hiéu la chua xem xet danh gla day du ding céc tai liu, chimg cir ¢
trong ho so vu 4n. Toa 4n cép phiic thim cho rang khi Nha nuée giai téa quan ly
nha giao lai 02 cin nha trén cho cu Hudng quén ly 1 viéc giao nha cho ¢4 nhén
cu Hudng, chir khong phai giao cho cu Hudng véi tu cach la dax dién cho nhirng
ngudi thira ké cia cuy Trung nén cu Hudng cé toan quyén quyét dinh la khéng
ding (nhu da phan tich tai muc 1).

3. Giai quyét hau qué cua hop ddng vé hiéu.

Trong vu 4n nay 1€ ra Toa én phai can cir vao Vian ban ngay 22/6/1995 cia
cdc con cu Huodng (cac dng Tude, Thao, Tuyén) giri S& nha dit va Phong quan ly
d6 thi Quén B, cdc con cu Hudng da thira nhan nam 1979 cu Hudéng muon cu
Nho 30.000d do khéng ¢6 tién tra nén cu Nho ép cu Huong ban nha dé trir no.
Nhur vay, nguyén don va cac thira ké khéc cia cu Trung, cu Huong, ba Trinh phai
cd nghia vy chlmg minh vé gi4 chuyén nhuong nha, déit va chung minh cu Huong
chua nhin tién. Néu khéng chimg minh duge thi Toa an c¢é thé can cir vao gia
chuyen nhueng la 30.000d ma nguyén don da lhlra nhin dé xac dinh bén nhan
chuyén nhugng da tra du tién lam can ci giai quyet hdu qua cia hop dong vo
hiéu, ¢6 nhu vy vu an méi duge giai quyet triét de

Trén day la nhitng vi pham cua Toa 4n cép so tham, cip phiic tham trong
viée gidi quyét vu 4n tranh chap quyén s& huu va doi tai san xay ra tai thanh phd
H, Vu 9 thong bao dén Vién kiém sat cac cap tham khao, vén dung trong nhiing
truong hop tuang tw dé ning cao hon nita chit lugng kiém sat giai quyét céc vy,

viée dan su./. ﬁéa
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