VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOI CAO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sb: 443/VKSTC-V9 Ha Noi, ngay 15 thang 02 nam 2023
Vv Giai dap vuong mdc vé nghiép vu
KSVGQ cac VVDS, HN va GP

Kinh giri: - Cac don vi: Vép phong, Vu 14, T2, T3 VKSND tdi cao;
- Cac VKSND cap cao, cap tinh, cap huyén.

Thoi gian qua, Vién kiém sat nhan dan tdi cao (Vu 9) nhan dugc nhiéu y kién,
cau hoi cua Vién kiém sat nhan dan (VKSND) cip dudi néu nhiing khé khan, vuong
mic vé nghiép vu trong cong tac kiém sat viéc giai quyét cac vu viéc dan su, hon nhan
va gia dinh. Vu 9 di tong hop, lwa chon cac van dé moi, quan trong, nhiéu Vién kiém
sat gap phai va phéi hop voi Vu 14 VKSND tdi cao tra 1oi nhu sau:

Cau 1. V& kiém sat quyét dinh cong nhin két qua hoa giai thanh, d6i thoai
thanh tai Toa an

- Toa an khong gui thong bao thu ly vu viée hoa giai, dbi thoai tai Toa an cho
Vién kiém sat ma chi guri Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh, dbi thoai thanh
dan dén kho khin trong viéc cap nhat so kiém sat, thong ké, bao cao s6 lidu.

- Quyét dinh cong nhan ket qua hoa giai thanh, dbi thoai thanh tai Toa an khong
c6 trong hé théng biéu maiu vé giai quyet vu viéc dan sy, vu an hanh chinh nén Vién
kiém sat khong c6 cin ctr dé kiém sat vé hinh thic quyét dinh.

Tra loi:

Tir ngay 01/01/2021, Luat Hoa giai, D6i thoai tai Toa an (Luat HGDT) c¢6 hiéu
luc thi hanh, Vién kiém sat phai kiém sdt quyét dinh cong nhgn két qua hoa gidi
thanh, déi thoai thanh tai Téa dn véi cac nhiém vy, quyén han cy thé duoc quy dinh
trong Luat HGDT nhu sau: Vién kiém sat duoc nhéan Quyét dinh cong nhan hoac
khong cong nhan két qua hoa giai thanh, d6i thoai thanh (khoan 4 Piéu 32); c6 quyén
kién nghi xem xét lai Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh, d6i thoai thanh néu
c6 can ctr xac dinh noi dung thoa thuén c6 vi pham (cac khoan 1 va 3 Diéu 36, biéu
37); cb quyen rat kién nghi (Dleu 38); duoc nhin quyét dinh cua Toa an vé viée giai
quyét dé nghi, kién nghi (Diéu 38).

Theo Piéu 2 Thong tu s6 03/2020/TT-TANDTC ngay 16/11/2020 ctia Chanh &n
Toa an nhéan dan tdi cao quy dinh chi tiét vé trinh ty nhan, xt 1y don khoi kién, don
yéu cau tai Toa an va chi dinh Hoa giai vién thi khéng c6 thii tuc thu Iy vu viéc dwoc
hoa gidi, déi thogi tai Toa dn ma chi c6 viéc Toa an ghi vao s6 nhan don, xac nhan
viéc nhan don theo khoan 1 Diéu 191 B luat T tung dan sy nam 2015 (BLTTDS),
khoan 1 Piéu 121 Luét T tung hanh chinh nim 2015 (Luat TTHC) trudc khi thuc
hién thu tuc thong bao cho nguoi khéi kién, ngudi yéu cau biét vé quyén duoc lua
chon hoa giai, ddi thoai va lua chon Hoa giai vién.

Ngay 31/12/2021, Toa an nhan dan t6i cao ban hanh Cong vin s6 235/ TANDTC-
PC x4c dinh mét sb bleu mau vé quyét dinh c6ng nhan, khong cong nhan két qua hoa
giai thanh, d4i thoai thanh tai Toa an, gdm 06 miu quyét dinh sau: (1) Quyét dinh
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cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an; (2) Quyét dinh khong cong nhan két qua
hoa giai thanh tai Toa an; (3) Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuin
clia cic bén tham gia hoa giai tai Toa an; (4) Quyét dinh khoéng cong nhan thuan tinh
ly hon va su thoa thuan cua cac bén tham gia hoa giai tai Toa an; (5) Quyét dinh cong
nhan két qua dbi thoai thanh tai Toa an; (6) Quyet dinh khong céng nhan két qua ddi
thoai thanh tai Toa an. Ca 06 quyét dinh trén déu duoc guri cho Vién kiém sat cung
cép.

Hién nay, VKSND t6i cao chua quy dinh chi tiéu cong tac vé kiém sat quyét dinh
cong nhan két qua hoa giai thanh, d6i thoai thanh tai Toa an nhung Vién kiém sat phai
kiém sat day du cac quyet dinh néu trén. Noi dung kiém sat gom: (1) Kiém sat vé thoi
han Toa an gtri quyét dinh cho Vién kiém sat theo khoan 4 Piéu 32 Luat HGDT (trong
thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay Toa 4n ra quyét dinh); (2) Kiém sat hinh thirc
ctia Quyét dinh theo mau dugc ban hanh tai Coéng van sé 235/ TANDTC-PC néu trén;
(3) Kiém sat vu viéc da hoa giai, d6i thoai c6 thudc pham vi diéu chinh ctia Luat
HGDT (quy dinh tai khoan 2 Diéu 1) khong; (4) Kiém sat diéu kién cong nhan két qua
hoa giai thanh, d6i thoai thanh theo Piéu 33 Luat HGPT; (5) Thuc hién quyén kién
nghi khi phat hién vi pham theo cac diéu 36, 37 va 38 Luat HGDT.

Vién kiém sat co quyén kién nghi ddi v6i 03 loai quyét dinh: Quyét dinh cong
nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an, Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy
thoa thuan clia cac bén tham gia hoa giai tai Toa an, Quyét dinh cong nhan két qua dbi
thoai thanh tai Toa an. Cac loai quyét dinh nay khong duoc khang nghi phic tham,
giam dbc tham, tai thim theo quy dinh ctia BLTTDS, Luat TTHC. Céc quyét dinh
khong cong nhan khong bi kién nghl vi vu viéc s& dugce Toa an thu 1y va Vién kiém sat
s& tiép tuc kiém st viéc giai quyét vu, viéc theo quy dinh cia BLTTDS, Luat TTHC.

Vién kiém sat can chu dong lap s6 sach theo dbi, bao dam ndm duoc tinh hinh
cac vu viée duoc hoa giai, ddi thoai tai Toa an va két qua kiém sat. H6 so kiém sat viéc
cong nhan két qua hoa giai thanh du:oc 1ap theo Piéu 6 Quy dinh vé 1ap, quan 1y, sir
dung ho so kiém sat viéc giai quyét cac vu viéc dan sy, hon nhan va gia dinh, kinh
doanh, thuvong mai, lao dong trong nganh Kiém sat nhan dan (duoc ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 264/QD-VKSTC ngay 05/10/2022 ciia Vién truong VKSND tdi cao).

Céu 2. Vé an phi, nghia vu chiu an phi phiic thim, chi phi xem xét, thAm
dinh tai cho trong vu an dan sy

1. Vé an phi trong vu dn din sw

Trong vu an “Tranh chdp quyén sic dung ddt”, nguyén don khai kién yéu cau
Toa an bude bi don phai tra cho nguyén don 30m?2 dat do bi don 14n chiém cia nguyen
don. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n di tién hanh dinh gid tai san theo yéu cau cua
nguyén don.

Vién kiém sat cho rang: vu 4n nay Toa an khong can thiét phai dinh gi4 tai san vi
duong sy chi tranh chap vé quyén sir dung dat ma khong lién quan dén gia tri dét nén
chi tinh an phi dan su khong c6 gia ngach theo khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh Ve
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an (Nghi quyét
s6 326/2016). Tuy nhién, Toa an lai cin ctr vao viéc Toa an c6 tién hanh dinh gia tai
san nén duoc coi 1a "Toa dn phdi xdc dinh gid tri tai san" theo diém b khoan 2 Piéu 27
Nghi quyét s6 326/2016 dé budc duong sy chiu an phi co gia ngach. Vay quan diém
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nao la dang?
Trd loi:

Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet so 326/2016 quy dinh dbi vé6i tranh chip vé quyén
so hitu tai san va tranh chap vé quyén sir dung dat thi nghia vu chiu an phi dan sy so
tham dugc xac dinh nhu sau:

“a) Truong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir
dung ddt ma Toa an khéng xem xét gid tri, chi xem xét quyén sé hitu tai san va tranh
chdp vé quyén sir dung ddt ciia ai thi dwong sw phdi chiu Gn phi dan sw so tham nhu
doi voi trweong hop vu dn khéng cé gid ngach;

b) Truong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tdi san va tranh chdp vé quyén sir
dung dat ma Toa dn phdi xdc dinh gid tri cia tai san hodc xdc dinh quyén sé hitu
quyén sir dung dat theo phan thi dwong sw phdi chiu dn phi dan sw so tham nhu truong
hop vu dn c6 gid ngach doi véi phan gid tri ma minh dwoc hwong”.

Dbi v6i vu an trén, Toa an di tién hanh dinh gia tai san theo yéu cau cua nguyén
don, thi duong su da phdi chiu chi phi dinh gia theo quy dinh ctia phap luat. Khoan
chi phi nay khong lién quan dén an phi.

‘Trong giai quyét vu an, viéc Toa 4n tién hanh dinh gia tai san khong phai 1a cin
ctr dé xac dinh duong su phai chiu an phi c6 gia ngach hay khong c6 gia ngach. Trong
vu 4n trén, néu Tda an phai sir dung két qua dinh gia dé xac dinh quyén sur dung dat
theo phan thi duwong sy phai chiu an phi dan su so thim c6 gia ngach dbi vai phan gia
tri ma minh dugc huong. Néu Toa an chi xac dinh quyén st dung dat thudc ve ai,
khong phai s dung két qua dinh gia dé xac dinh nghia vu hoan tra gia tri quyén sir
dung dat hay hoan tra gia tri tai san trén dat thi dwong su chi chiu 4n phi dan su so
tham khong c6 gia ngach.

Néu cho rang Tda an c6 tién hanh dinh gia tai san tic 13 "Toa dn phdi xdc dinh
gid tri tai san" theo diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016 dé budc duong
su chiu an phi c6 gia ngach 13 khong dung vi trong moi tranh chép lién quan dén tai
san, Toa an phai xac dinh gia tri tai san tr truwdc khi thy 1y vu an dé 1am co s& tinh mirc
tam rng an phi.

2. Vé nghia vu chiu dn phi phiic tham

Vo chong 6ng A va ba B la nguyén don trong vu an dan sy “Tranh chdp quyén
st dung ddt”. Toa an cap so thAm thong bao ong A va ba B nop tam tmg an phi so
tham 13 300.000 dong. Ban an so thim xt bac don khaoi kién cua ong A va ba B, budc
ong A va ba B phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong. Sau khi xét xir so
tham, ca ong A va ba B cung khang cdo vé mot ndi dung, Toa an yéu cau ong A va ba
B mdi ngudi phai ndp tam tng 4n phi phuc tham 300.000 dong. Ban an phuc thim
quyét dinh bac don khang céo cta 6ng A va ba B, xac dinh 6ng A va ba B mdi nguoi
phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000 dong. Toa an xac dinh nghia vu ndp tam Ung an
phi phic thAm va nghia vu chiu an phi phiic thAm cta 6ng A va ba B nhu trén c¢6 ding
khong?

Tra loi:

Khoan 1 Diéu 148 BLTTDS va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016 quy
dinh “Puwong sw khdng cdo phdi chiu dn phi phiic tham, néu Toa dn cdp phiic tham
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gitr nguyén ban dn, quyét dinh so tham bi khdng cdo, ...”. Phap luat khong ¢6 quy dinh
viéc tinh an phi phic thim trong trudng hop cd nhleu nguoi khang cao vé cling mot
ndi dung. Theo quy dinh trén thi nghia vu chiu an phi phuc thim duogc tinh riéng cho
tung nguoil khang cdo, khong phan biét ho khang cédo cung ndi dung hay khac nodi
dung. Do d6, Toa an xac dinh nghia vu ndp tam Gng 4n phi phic tham va nghia vu
chiu 4n phi phtic thim cia timg ngudi nhu trudng hop néu trén 13 dung.

3. Vé tinh chi phi xem xét, thim dinh tai ché

Trong vu an "Tranh chdp ranh giGi quyen s dung dat", nguyén don khai kién
yéu cau Toa an budc bi don tra lai 85m?2 dat. Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai
chd va tuyén chap nhan mot phan yéu cau khoti kién cua nguyén don, budc bi don tra
lai dién tich 45m2, khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi v6i dién
tich 40m2 do phan dién tich dit ndy nam trong Glay chtng nhan quyén st dung dat
(GCNQSDBD) ciia bi don. Toa 4n cin ctt khoan 1 Piéu 157 BLTTDS "Puong sw phdi
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché néu yéu cau cua ho khong duoc Toa an chcfp
nhdn", bugc bi don phdi chiu todan bé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va do dac
bang mdy 13 7.000.000 dong.

Hién c6 02 quan diém ddi véi van dé nay:

Quan diém thtr nhét: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap
nhan (du c6 mot phan yéu cau cla nguyén don khong duoc chap nhan nhung van cung

trong mot yéu cau veé tranh chap quyén sir dung dat va ciing mot dang quan hé phap
luat tranh chap) nén bi don phai chiu toan bd chi phi tham dinh, do dac.

Quan diém thtr hai: Nguyén don phai chiu mot phan chi phi tham dinh, do dac
doi voi phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhan.

Quan diém nao 1 dung?
Tra loi:

Khoan 1 Piéu 157 BLTTDS quy dinh “Pwong sw phdi chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai ché néu yéu cau ciia ho khéng dwoc Toa dn chdp nhdn”. Hién nay phap
luat chua c6 huéng dan cu thé truong hop Toa an chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don thi nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd cua duong su
dugc xac dinh nhu thé nao. VKSND t6i cao ghi nhan dé kién nghi co quan c6 thim
quyén huéng dan.

Tuy nhién, tham khéo quy dinh vé nghTa vu chiu chi phi gidm dinh theo Khoan 1
Diéu 161 BLTTDS thi: “Nguwoi yéu cau Toa dn trung cau giam dinh phai chiu chi phi
glam dinh, néu két qua glam dinh chirng minh yéu cau cua nguoi do la khong co can
cir. Triwong hop két qua gzam dinh chitng minh yéu cau ciia ho chi ¢é can cir mot phan,
thi ho phdi ndp chi phi giadm dinh déi véi phan yéu cdu cia ho da dwoc chitng minh la
khong co can cu.

Ngueoi khéng chdp nhdn yéu cau trung cau gzam dinh cua dwong sy khac trong
vu dn phai nop chi phi glam dinh, néu két qua giam dinh chumg minh yéu cau ciia
nguwoi yéu cau trung cau gidm dinh la c6 can cir. Trieong hop két qua gidm dinh chirng
minh yéu cau trung cau gidm dinh chi ¢é can cit mét phan, thi ngum khong chap nhdn
yéu cau trung cdu giam dinh phdi chiu chi phi gidm dinh twong iing véi phan yéu cau
da duoc chung minh la co can cu”.



Dong thoi, tham khao quy dinh vé nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham tai cac
khoan 1 va 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016 thi “I. Pwong su phdi chiu dn phi ddn
sw so' tham doi véi yéu cau ciia ho khong dwoce Toa dn chdp nhan...”; “4. Nguyén don
phdi chiu an phi dan sw so tham tiong g véi phan yéu cau khéng dwoc Toa dn chdp
nhdn. Bi don phdi chiu an phi dan sw so tham twong vmg véi phan yéu cau cia nguyén

i3]

don doi voi bi don dwoc Toa an chap nhan”.

Tir d6 c6 thé rit ra nguyén tac xac dinh trach nhiém chiu an phi, chi phi t6 tung
ctia cac duong su trong vu an ma yéu cau cua ho chi dugc chap nhan mot phan. P6i
v6i truong hop cu thé duge hoi néu trén, nguyén don phai chiu chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd ddi voi dién tich 40m2 dat khong dwoc chdp nhan (47% x 7.000.000
d6ng), bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd dbi véi dién tich 45m?2 dat
nguyén don dugc chap nhan (53% x 7.000.000 dong).

Cau 3. Ve viéc xac dinh nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu an
dan suw

1. Dién tich dat tranh chip chwa duoc cip GCNQSDD, dugc quy hoach xdy dung
cong trinh céng cong, co quyét dinh ghi 1d giao cho Uy ban nhan dan xi quan 1y trong
thot gian chd thye hién du an. Tuy nhién, c6 nguoi dén séng trén dat thuc hién viéc
chuyén nhuong quyen str dung dat va sau d6 tranh chap hop dong chuyen nhuong. Khi
Toa an giai quyét vu an da khong dua Uy ban nhén dan c6 thAim quyén vao tham gia t6
tung v&i tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Qua trinh giai quyét cac
duong sy thoa thuan voi nhau va Toa an ra quyét dinh cong nhén sy thoa thuén cua
duong sy, theo do, quyet dinh giao dién tich dat tranh chép cho duong sy quan ly, su
dung va sau khi Quyét dinh nay c6 hiéu luc phép luat, duong sy chuyén nhuong quyen
str dung dat cho ngudi khac. Vay viéc Toa an khong dua Uy ban nhin dan c6 thim
quyén vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 vi
pham thu tuc tb tung hay khong?

Tra loi:

Céc bén thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dit khi chua dugc cip
GCNQSDBD, dat thudc quy hoach cong trinh cong cong va dang duge giao cho Uy ban
nhan dan xi quan 1y trong thoi gian chd thuc hién dy an 13 vi pham diéu kién chuyén
nhuong quyén stt dung dat theo khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai nim 2013. Toa an
khong dwa Uy ban nhan dan xi duoc giao quan ly dat vao tham gia td tung trong
truong hop nay 13 vi pham nghiém trong thu tuc td tung, anh huong dén loi ich cua
Nha nudc.

2. Ba C khai kién yéu cdu ba A chia tai san chung la quyén sir dung dit. Ban an
so thAm va ban an phuc tham déu tuyén bac yéu cau cua ba C. Sau khi c6 ban an phic
tham, ba A da chuyén nhuong toan bo thira dat tranh chap cho ong N, 6ng N da duoc
cap GCNQSDD va da thé chép thira dat dé vay tién tai Ngén hang. Ba C c¢6 don dé
nghi khang nghi giam déc thim va duoc khang nghi. Quyét dinh giam ddc tham da
tuyén hily ban an phiic thim va ban 4n so tham dé xét xir so tham lai.

Khi xét xur so tham lai, ba C van yéu cau duogc chia tai san 1a quyén st dung dat,
yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba A véi ong N, huy
GCNQSDD cua 6ng N. GCNQSDD cua 6ng N van dang dugc thé chip tai Ngan hang
nhung Toa 4n khong dwa Ngan hang vao tham gia t6 tung. Sau do, tai phién toa thi ba
C xac dinh ba chi yéu ciu chia gid tri quyén sir dung dat. Vay viéc Toa an khong dua
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Ngan hang vao tham gia t6 tung cé phai 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung
khong?

Tra loi:

Khi thu Iy vu 4n dé xét xir so tham lai, Toa an khong dwa Ngan hang vao tham
gia td tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Tuy nhién, tai phién toa thi ba C x4c dinh ba chi yéu ciu chia gia tri
quyén sir dung dat. Vi vy, néu yéu cau ctia ba C dugce Toa an chip nhan thi s& chi lam
phat sinh nghia vu cua ba A phai tra mot khoan tién cho ba C tuong dwong gia tri
quyen stt dung dat thudc phan cua ba C, khong anh huéng dén hodc lam phat sinh
quyén, nghia vy cua 6ng N va Ngan hang. Do d¢, viéc dua Ngan hang vao tham gia t6
tung 1 khong can thiét nita nén khong xac dinh 1a Toa 4n ¢ vi pham nghiém trong tha
tuc tb tung.

3. Anh C c6 nguyén vong di du hoc tu tic tai Han Qudc nén di ky Hop dong tu
van du hoc voi Cong ty A. Theo do, Cong ty A da tién hanh cac thu tyc d¢ anh C dy
tuyén vao chuong trinh du hoc tu tuc va nhap hoc tai Truong Pai hoc D & Han Qudc.

Dé bao dam cho viéc thuc hién cac noi dung trén, gitta Cong ty A voi anh C va
ong B (b6 anh C) da ky thoa thuan cam két bao 1anh néu anh C bo hoc khong c6 1y do
trong thoi han 05 ngay lién tuc theo thong bao ctua Nha trudng thi ong B cam két bdi
thudng cho Cong ty s tién 200.000.000 dong.

, Sau do, Cong ty A nhan dugc thong bao cﬁ‘a Truong Dai hgc D vé viéc anh C
vang hoc hon 01 nam. Cong ty A khoi kién yéu cau ong B phai boi thuong cho Cong
ty so0 tien 200.000.000 dong.

Khi giai quyét vu an, Toa 4n c6 phai dua Truong Pai hoc D véo tham gia td tung
voi1 tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong?

Tra loi:

Theo khoan 4 Diéu 68 BLTTDS thi ngudi c¢6 quyén loi, ‘nghia vu lién quan la
nguoi tuy khong khoi kién, khong bi kién nhung viée giai quyet vu an dan su co lién
quan dén quyén loi, nghia vy cua ho, tirc la két qua giai quyét vu an sé& khién ho dugc
huong quyén loi hodc phai thyc hién nghia vu voi nguoi khac hodc ¢6 sy thay do6i vé
quyén loi, nghia vu ma ho da co tir trude. Thong tin v€ vu an néu trén khong cho thay
viée gidi quyét trach nhiém boi thudng ciia 6ng B véi cong ty A c6 tac dong gi dén
quyén loi, nghia vu cua Truong Dai hoc D nén khong can thiét phai dwa Truong Pai
hoc D vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Céu 4. V@ thoi diém bit déu tinh thoi higu khéi kién

Ngay 01/01/2017, 6ng A vay cua Ngan hang 01 ty ddng, thoi han vay 12 thang,
1ai suat 12%/nam, _ngay hét han hop ddng 1a ngay 01/01/2018. Dén han hop ddong 6ng
A khong tra no gbc va lii theo thoa thuan, nhung Ngan hang khong khoi kién. Ngay
01/4/2021, Ngan hang mdi 6ng A 1én lam viéc dé thong nhat so tién vén, 13i con ng va
dua ra phu’cng an tra ng, tai bu01 lam viéc ong A thura nhén con ng Ngan hang 01 ty
tién no gdc va 200 triéu dong tién 14i, nhung éng A van khong tra von va 1ai mic du
dugc Ngan hang nhic nho nhiéu lan. Ngay 01/7/2021, Ngan hang khai kién yéu cau

ong A tra no gbc va 1di. Sau khi Toa an thu Iy vu an, 6ng A yéu cau Toa 4n 4p dung
tho1 hiéu khoi kién.



Trong trudng hop ndy, thoi hiu khoi kién cua Ngan hang dugc tinh tir ngay hét
han hop dong 1a 01/01/2018 hay ngay 6ng A thira nhan ng 01/4/2021?

Tra loi:

- D0i v6i yéu clu tra tién ng goc thi khong ap dung thoi higu khoi kién do day la
yéu cau bao v¢ quyén sé hiru theo Dic¢u 155 Bo luat Dan sy nam 2015 (BLDS).

- Di v6i yéu cdu tra tién 131, thoi hidu khai kién 14 03 nam ké tir ngdy ngudi cd
quyén yeu cau biét hodc phai biet quyén va loi ich hop phap cua minh bi xdm pham
(biéu 429 BLDS).

Trong vu an trén, mac du éng A vi pham nghia vy tra no tir 01/01/2018 nhung
Ngan hang khéng co y kién gi. Dén 01/4/2021, Ngan hang moi 6ng A 1én 1am viéc dé
thong nhat sb tién vén, 13i con no va dua ra phuong 4n tra ng. Do d6, ¢ thé hiéu Ngan
hang d4 dong y gia han no cho ong A, gitra Ngan hang va 6ng A c6 thoa thuin méi vé
thoi han trd ng. Do dd, thoi han 03 nam dugc tinh tir ngay 6ng A vi pham nghia vu tra
no sau khi da chét lai ng vi Ngan hang.

Ciu 5. Vé gidi quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu. Trong thoi gian chuan bi xét xir, Toa an khong hoi, khong giai thich cho
cac duong sy biét vé hau qua cua hop ddéng vo hiéu ma dén phién toa méi hoi cac
duong su co dé nghi giai quyet hau qua ctua hop dong vO hi¢u khong. Cac duong su tra
161 khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu. Toa an cin ctr vao do
khong giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 13 ding hay sai?

Tra loi:

Theo Piéu 131 BLDS va huéng din tai Cong vin sd 01/2017/GD- TANDTC
ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan déan toi cao vé giai dap mot sé van dé nghiép vu thi:
“...Toa an phdi gidi thich cho cdc dwong sw vé hdu qua phdp Iy ciia viéc tuyén bo hop
dong vé hiéu, viéc gidi thich phdi dwoc ghi vao bién ban va luu vao hé so vu
an...Trwong hop Toa dan da giai thich nhung tdt ca dwong s van khéng yéu cau gidi
quyét hdu qua hop dong vé hiéu thi To oa an tuyén bé hop dong vé hiéu ma khéng phdi
gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu...”. Do viy, trong truong hop nay, viéc Toa an
chi hoi ma khoéng giai thich r6 cho cac duong sy v€ héu qua khi tuyén hop dong vo
hi¢u, khong 1ap bién ban xac dinh rd yéu cau cua cac duong sy la thiéu sot, vi pham.
Khi tham gia phién toa, Kiém sat vién can yéu cau Toa an giai thich o cho cac duong
su, néu cac duong su van khong yéu cau giai quyét thi Toa an lap bién ban va luu vao
ho so vu an méi bao dam ding quy dinh.

Céu 6. V& gidi quyét tranh chip hop dong dit coc

Trong vy an “Tranh chdp hop dong dat coc”, tai Hop déng dat coc cac bén thoa
thudn: Bén A glao sO tién dat coc cho bén B ngay khl ky hop dong, bén B cam két s&
hoan thanh cac gidy to, thi tuc dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho bén A; ngoai
ra, con thoa thuan vé nghia vu cta cac bén va viéc phat coc. Thuc hién hop déng, bén
A da giao du tién nhung bén B khong lién hé co quan nha nudce dé thuc hién thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dé 1am thu tyc chuyén nhuong cho A. Bén A
khoi kién yéu cau hiy hop ddng dit coc va phat coc.

C6 02 quan diém vé viéc giai quyét vu an:
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Quan diém thtr nhat: Do bén B da vi pham nghiém trong nghia vu da thoéa thuan
trong Hop dong nén Toda an can ct Dicu 423 va Diéu 427 BLDS dé huy hop dong dat
coc va phat coc do1 véi bén B.

~ Quan diém thir hai: Phai xéc dinh hop dong dat coc c6 higu luc, khong huy hop
dong. Bén B vi pham nghia vy trong hop dong thi phai chiu cac ché tai da thoa thuan
trong Hop dong.

Quan diém nao 1a dung?
Tra loi:

Trong vu an trén, hop déng dat coc da c6 hi¢u luc va dang dugc thuc hién, bén A
d3 giao du tién nhung bén B vi pham nghia vu trong hop déng Vi pham cua bén B
dugc xac dinh la “vi pham nghiém trong nghia vu hop dong vi dan dén khong the
giao két duoc hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (do bén B khéng dugc cap
GCNQSDBD), day 1a can ctr hity bé hop dong theo diém b khoan 1 va khoan 2 Piéu
423 BLDS.

Diéu 427 BLDS vé hau qua cta viéc huy bo hop dong, tai cac khoan 1 va 2 ¢
quy dinh: “1. Khi hop dong bi huy bo thi hop dong khéng cé hiéu luc tir thoi diém
giao két, cdac bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thudn, trie thoad thudn vé phat
vi pham, béi thuong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh chdp. 2. Cdc bén phdi
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdan sau khi tric chi phi hop Iy trong thuc hién hop
dong...”. Vi vay, Toa an c6 thé tuyén hay hop dong dit coc theo yéu cau cia bén A.
Bén B phai tré lai tién coc cho bén A va phai chiu phat coc.

Néu Toa an khong huy hop dong thi s& khong bao dam quyén, lgi ich hop phap
cua bén A vi truong hop tlep tuc thyc hién hop dong thi bén A khong dat dugc muc
dich cua viéc giao két hop dong, trong khi van phai chiu thiét hai do tién dat coc da
giao cho bén B diy du; néu bén A tir chdi viéc giao két hop dong thi bén A s& bi mat
tién ddt coc theo khoan 2 Diéu 328 BLDS, trong khi bén A khong ¢ vi pham trong
viéc thuc hién hop d@)ng dat coc.

Céu 7. V@& giai quyét vu 4n tranh chip quyén sir dung dat

Thira dat ciia A va thira dat cua B lién ké nhau, khi A x4y hang rao c6 lan sang
mot phan dat caa B. B biét nhung khong c6 ¥ kién gi va cac bén sir dung hang rao on
dinh, khong c6 tranh chap. Sau d6, B chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat ciia B
cho C, trong hop dong chuyen nhuong ghi dién tich trén GCNQSDD cua B (gom ca
dién tich dat da bi A 1an chiém). C dugc cap GCNQSDD véi dién tich dang bang dién
tich da nhan chuyen nhugng trén GCNQSDD cua B. Sau d6, C phat hién dién tich dat
thyc & bj thiéu so vi dién tich trén GCNQSDD va khéi kién yéu cau A tra lai phan
dat 1an chiém. Truong hop nay khi giai quyét phai can cr vao moc ranh gioi thuce té sir
dung gitra A va B dé bac yéu cau khoi kién doi v6i C hay budc A phai tra lai phan dat
14n chiém.

Trd loi:
Trén co sé nhiing thong tin néu trén, VKSND t6i cao c6 y kién nhur sau:

- Dién tich dat bi A 1an chiém 1a cta B, thé hién trong GCNQSDD cua B. Viéc B
khong phan doi khi A lan chiém mét phan dién tich dat cua minh va dé A xay hang rao
khong duong nhién dugc hiéu 1a B da cho A dién tich dat trén.
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- Khi B chuyén nhuogng quyén sir dung dat cho C dd chuyén nhuong toan bo dién
tich trén GCNQSDD (gdm ca dién tich dat bi A 14n chiém) cho thdy B van xac dinh
dién tich dat nay la ctia minh. Con C da tra tién cho toan bd dién tich dat trén
GCNQSDD cua B.

- Toa 4n can dé A va C thoa thuan vé viéc A co duoc tiép tuc st dung dét 14n
chiém khong. Néu C khong dong v, A phai tra lai dién tich dat da lan chiém cho C.

Céu 8. Vé giai quyét tranh chap yéu cau hiiy hop dong ting cho quyén sir
dung dit 1a tai san chung cuaa v¢ chong

Quyén str dung dat 13 tai san chung ctia vo chong éng A, ba B. Ong A 1ap hop
ddng ting cho con 1a anh K, ba B khong ky hop dong nhung ba biét va khong phan
d6i. Hién anh K phai thi hanh an véi s tién hon 06 ty dong, ba B s¢ quyén sir dung
dat da tang cho anh K s& bi ké bién dé thi hanh 4n nén ba khoi kién yéu cau hiy hop
dong tang cho quyén sir dung dat giita ong A véi anh K va hity GCNQSDD cta anh K.
Anh K dong ¥ toan bd yéu cau khai kién cua ba B.

Vu viéc cho thay c6 ddu hiéu ba B khoi kién yéu cau hiy hop dong ting cho
quyén str dung dat gitra ong A véi anh K va hiy GCNQSDP ciia anh K 1 nham tau
tan tai san dé khong bi ké bién tai san thi hanh an. Tuy nhién, do hop dong ting cho
khong co chit ky ctia ba B nén Toa 4n di chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba
B. Viéc giai quyét ctia Toa an c6 diing khong?

Tra loi:

- Néu ¢ tai liéu, ching cur chimg minh la ba B biét 16 viéc ong A 1ap hop dong
ting cho ma khong phan déi (nhu ba B truc tlep ct gii, quan ly GCNQSDD cua anh
K hodc ba B cung tham gia vao cac giao dich d6i voi quyén su dung dat do anh K thuc
hién...) thi Toa an c6 thé cong nhan hop dong tang cho quyén st dung dat theo An 1¢
s6 03/2016, tirc 12 khong chap nhan yéu cau cta ba B.

- Neu c6 day du tai liéu, ching ctr chimg minh ba B khong biét viéc 6ng A ting
cho quyen sir dung dat cho anh K thi Toa 4n c6 thé xac dinh hop dong ting cho vo
hiéu d6i voi phan tai san ctia ba B trong khdi tai san chung v&i 6ng A, tirc 1a chip nhin
mot phan yéu cau ciia ba B.

Vi vy, Toa an chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia ba B, tirc 1 huy toan bo
hop dong tang cho va huty GCNQSDD cua anh K 14 khong dling, trai vdi y chi cua 6ng
A dinh doat phan tai san cua minh.

Céu 9. V& viéc ap dung An 1¢ s6 03/2016

Nguén gbc dat cua bd me dé cho vo chong ngudi con st dung, khi vo chdng
nguoi con xay nha, bb me va nhitng nguoi khac trong gia dinh khong co y kién phan
d6i gi, thoi diém vo chong nguoi con ké khai, duge cap GCNQSDD thi b6 hodc me da

chét trude thi c6 xac dinh dit da duoc bd me cho v chong nguoi con theo An 1¢ sb
03/2016 hay khong?

Tra loi:

Theo ndi dung An 1& s6 03/2016 thi truong hop néu trén chua c6 day du cac didu
kién dé xac dinh dat da dugc bd me cho vo chong nguoi con vi tai thoi diém vo chbng
nguoi con ké khai, duogc cap GCNQSDD thi bd hodc me di chét (theo An 18 s0
03/2016 thi ca bd va me déu con sdng vao thoi diém vo chdng ngudi con dugce cap
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GCNQSDBD va biét rd viéc nay). Tuy nhién, tuy thudc vao tai liéu, chimg ctr cua ting
vu 4n ma c6 thé cong nhén cho vo chong ngudi con phan dién tich dat vo chong nguoi
con da xay nha ¢ kién ¢d, hodc phan dién tich dét 13 tai san cua ngudi me hodc bd con
song tai thoi diém vo chong nguoi con ké khai, duoc cap GCNQSDD, biét rd ma
khoéng phan dbi.

Céu 10. V@& tai liéu 12 ciin ci x4c dinh thiét hai dé giai quyét bdi thudng thiét
hai ngoai hop dong

1. A t6 giac B ¢6 hanh vi gy thuong tich cho A, trong qua trinh thu 1y, giai quyét
tin bdo, Co quan diéu tra khong trung ciu giam dinh ty 1é thuong tit ma cin clr vao
Gidy chimg nhan thuong tich ctia Bénh vién va 16i khai cua cac nhan chimg, x4c dinh
B khong c6 hanh vi gy thuong tich cho A va ra Quyét dinh khong khai t6 vu an hinh
su. A khoi kién vy 4n dan su yéu cau B bdi thuong thiét hai vé sirc khoe. Toa an khong
trung cau giam dinh thuong tich ciia A ma can cit vao két luan ciia Co quan diéu tra dé
bac yéu cau khoi kién cta A.

2. A cho rang B ¢6 hanh vi san lap mit bang 1am nu6e khong c6 16i thoat dan dén
hau qua lam cac cdy trong lau ndm trong vuon cliia A bi ngip, ung nudc va chét. A
khoi kién yéu cau B boi thuong thiét hai do hanh vi trén gy ra. Toa an khong trung
ciu co quan chuyén mén két ludn nguyén nhan dan dén cay trong cta A bi chét ma cin
clr vao van ban cua Phong Nong nghi€p huyén tra 101 “co kha nang cay chét do ngdp
uing” dé giai quyét chap nhan yéu cau cia A.

Viéc Toa an khong tién hanh trung cau giam dinh ma cin cr vao cac vin ban cia
cac co quan trong 02 truong hop trén dé€ giai quyet vu an c6 dung khong?

Tra loi:

1. Béi voi truong hop thir nhat, Co quan diéu tra da ra quyét dinh khong khai to
vu an hinh sy vi Iy do B khong c¢6 hanh vi gay thuong tich cho A. Day la tinh tiét
khong phai chimg minh theo Piéu 92 BLTTDS (tinh tiét da dugc xac dinh trong quyet
dinh cua co quan nha nudc co tham quyén). Néu sau ndy c6 cin cit xac dinh quyét
dinh khong khoi t6 vu an hinh sy ctia Co quan diéu tra 1a sai thi day dugc xac dinh la
tinh tiét m&i dé khang nghi tai tham. Do d6, viéc Toa an khong tién hanh trung cau
giam dinh ma cdn cr vao két luan cua Co quan diéu tra dé bac yéu cau khai kién ctua A
la dung.

2. Dbi v6i trudng hop thtr hai, hanh vi san 14p mit bing cta B 1am ngip tng va
gay thiét hai vé cdy trong cua A. Khi giai quyét, Toa 4n chi cin ctr vao vin ban c6 tinh
chat tham khao ctia Phong Nong nghiép voi ndi dung “cé khd ndng cdy chét do ngdp
iing” dé chap nhan yéu cau cua A 1a khong di co s xac dinh mdi quan hé nhan qua
giita hanh vi xAm pham ddi véi tai san va thiét hai thuc té xay ra (day la mot trong cac
cin cir phét sinh trach nhiém boi thudng thiét hai) nén Toa an chap nhan yéu cau doi
boi thuong cua A 1a khong dung.

Cau 11. V@ trach nhiém bdi thwong khi vin ban cong chirng khong ding
quy dinh

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc cong chung tai Phong
Cong ching A, sau d6 duong su thuc hién cac giao dich dan su vdi cac chu thé khac
thi dan dén tranh chip, khoi kién. Toa 4n xac dinh: Viéc cong chimg ctia Cong chimg
vién la khong dung phap ludt nén céc giao dich dan sy vo hi¢u, nhung hién tai Phong
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Cong chung A da dugc chuyén dbi thanh Vin phong Céng chimg B. Vay chu thé nao
co trach nhi€m boi thuong thiét hai cho duong su?

Tra loi:

Theo khoan 5 Diéu 33, khoan 1 Diéu 38 Luat Cong ching nam 2014 thi “76 0
churc hanh nghe cong chung phai boi thuwong thiét hai cho nguoi yéu cau cong chirng
vd cd nhén, t6 chire khdc do 16i ma cong chieng vién...cua té chirc minh gdy ra trong
qua trinh cong chung”.

Khoan 1 Diéu 4 Nghj dinh s6 29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 ctia Chinh phu

quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb didu cua Luat Cong ching quy dinh

“Van phong cong chimg dwoc thanh lap tir viéc chuyen doi Phong cong chirng phdi ké

thira toan b6 quyén, nghia vu va tiép nhén toan bé ho so cong ching cua Phong cong

chimg d6”. Nhu vay, Phong Cong chimg A d3 dugc chuyén doi thanh Vin phong

Cong chimg B nén Vin phong cong ching B phai ké thira, thyc hién quyén, nghia vy
ctiia Phong Cong chimg A, ké ca trach nhiém boi thudng thiét hai.

Theo khoan 2 Piéu 38 Luat Cong ching 2014 thi “Céng chitng vién gdy thiét hai
phai hoan tra lai mét khoan tién cho t6 chirc hanh nghé céng chirng da chi tra khodn
tién boi thuong cho nguoi bi thiét hai theo quy dinh cua phdp ludt; truong hop khong
hodn tra thi té chivc hanh nghé céng chiing ¢é quyén yéu cau Toa dn gidi quyét”.

Trén day 1a giai dap mot s6 vudng mac vé nghiép vu kiém sat viée giai quyét cac

vu viéc dan sy, hon nhan va gia dinh dé cac VKSND tham khao, van dung trong qua
trinh thyc hién cong tac.

TL. VIEN TRUONG VU TRUONG
VU KIEM SAT VIEC GIAI QUYET

Noi nhan:
A CAC VU, VIEC DAN SU, HON NHAN
- Nhu trén; , " VA GIA DINH
- B/c Vién truéng VKSNDTC (dé b/c);
- B/c Nguyén Duy Giang, PVT
VKSNDTC (d¢é b/c);
- Luu: VT, VO.
Vwong Van Bép
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