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THONG BAO

Rt kinh nghiém trong cong téc kiém st gidi quyét vu dn dén su

Théng qua cdng tdc kiém sit gidi quyét vy 4n dén sy theo thi tye gidm
dée thim tai Vién kidm sét nhin din t5i cao a8i véi vy &n"Tranh chdp hop déng
mua bdn nha vé hgp déng vay tai sn”, gilta nguyén don 1 dng V3 Thanh C véi bj
don 14 ba Ngé M & Phudmg 5, Quén N, thinh phd HB. Vién kiém sét nhin dén t6i
cao (Vu 9) thiy cn thong béo rit kinh nghiém véi ndi dung nhu sau:

1. NOI DUNG VU AN (tém tit)

Ong V& Thinh C khéi kign yéu cau ba Ngd M phai tiép tyc thyc hién
“Hop dong mua bdn can hj chung cue” (c6 cdng chimg) va giao clin h) s6 116 &
dudmg TK, Phudmg 5, Quin N, thinh phd HB thuc s& hitu ciia bi Ngé M cho
dng C, vai ly do: Ngay 05/11/2009, ba Ngé M 42 ky “Hop déng sty quyén” (c6
cdng chimg) Uy quyén cho bi H.T dugc thay mit ba Ngé M thyc hién céc thi
tyc x6a thé chip, x6a ding ky thé chip, cho thué, thé chip, bin cin hd sb 116
néu trén. Trén co s¢ "Hop déng sy quyén” ndy, cing ngiy 05/11/2009 ba H.T
43 ky “Hop déng mua ban cdn hj chung cue” véi dng C ¢é bén Ciin hd trén clia
ba Ngé M cho éng C véi gid 1,7 ty dong. Ong C di mang 500.000.0008 dén
Ngén hang TMCP Nam Viét (Ngin hing) dwa cho ba H.T ¢¢ gidi chip sb tién ba
Ngé M vay tai Ngin hing va ldy lai todn bd gidy t& ciin ho s6 116 ma ba Ngé M
da thé chiip trude dé. Sau d6, dng C A thanh todn ndt 56 tién 1,2 ty ddng mua
ciin h{ s6 116 ciia ba Ngd M (qua bd H.T) nhung khong viét gidy giao nhin tién.
Ba H.T d3 giao ban chinh gidy t& cin h s6 116 cho éng C. Ngay 15/12/2010,
dng C ¢6 vay cia dng Nguyén Vin D sb tién 700,000.000 ddng va da giao cho
ng D git ban chinh gidy 1o cin hd 116 néu trén,

Qué trinh Toa 4n nhin dén Quin N thy I gidi quyét vy dn, dng Nguyén
Vin D xdc nhin: Ngiy 12/:2/2010, éng C ¢6 dua gidy 16 cin ho s6 116 thé chip
cho éng D dé vay sb tién 700.000.000 ddng. Sau d6, éng C vi pham nghia vy tri
ng gbc va tién 1ii cho dng D. Nay dng D ¢ Don yéu cdu ddc 1ép yéu ciu Téa én



bugc dng C phi trd ng gbe va Iai cho dng D 12 857.000.000 déng thi éng D
ddng ¥ trd lai bin chinh gidy t& clin ho s6 116 cho éng C.

B Ngb M trinh bdy: Théng 5/2009, ba Ngé M thé chdp cin ho sb 116 aé
vay ciia Ngin hing TMCP Nam Viét sb tién 500,000.0004. Dén han ddo ng, do
khong ¢4 tién trd ng nén bi Ngo M dd nho ba H.T vay tién hd, Hai bén théa
thufn ba Ngd M lam gidy bén ciin ho s6 116 (khong c6 cdng chimg) cho ba H.T
véi gid 3.500.000.0004 thi ba H.T cho ba Ngé M vay 500.000.0004 véi 13 sult
3%/thing, Ba H.T s& giit ban chinh gidy t& cin h sb 116 trong thdi han 1 nim,
néu bi Ngd M khéng trd tién thi phai lm thil tyc cdng chimg hop ddng mua bén
nha véi ba H.T va bi H.T s& dua tiép cho ba Ngd M sé tién 3.000.000.0004. Sau
khi d& thong nhit théa thudn, ba H.T thong qua chj géi 14 ba Cim H ¢3 vay
500.000.000 déng cia dng V& Thinh C dua cho ba Ngé M tei Ngin hing dé gii
chdp, ldy lai gidy t& cin ho s8 116 dua cho ba H.T. Sau khi gidi chip xong, gitta
ba Ngd M v ba H.T c6 lim mt hop ddng mua bén ciin hj 56 116 (6 lan tay,
khdng céng chimg) véi ndi dung nhw théa thujn néu trén va “Hop déng iy
quyén” cho ba H.T duge quyén mua bén, thé chip cin hd sé 116. Viee b Ngé
M ty quyén cho ba H.T duge quyén mua bén, thé chip cin hé trén chi véi myc
dich dé dim bio cho khodn tién 500.000.000 déng ba Ngd M di vay ciia bi H.T
dé gidi chdp tai Ngdn hang, khang c6 viéc ba ddng ¥ cho bi H.T dwoe bén Cn
h trén. Khi biét ong C lam th tyc sang tén c&n h ndy, bd Ngb M da c6 don dé
nghj co quan chirc néing dimg viéc sang tén ciin h cho dng C.

B H.T xéc nhin: Vige ba ky “Hop dong sy quyén” véi ba Ngb M vi
“Hop déng mua bin can hg chung cw” véi ong V& Thinh C cing ngly
05/1122009 (c6 cong chimg) 12 nhim myc dich bio dim khodn tidn
500.000.000¢ éng V3 Thanh C cho ba vay dé b cho ba Ngb M vay lai véi Jai
su5t3%lth£ngdébiNgéMgiﬁchﬁpséﬁénvaytaiNglnhhg.Ngoﬁn.bé
H.T cén cung cdp: Twong ty nhu trudmg hop ciia ba Ngd M, trude d6, bt H.T da
timg ky céc hop ddng ty quyén véi 3 ngudi khéc (14 ba Th, bi K vA éng L), Sau
khinr;anayquyén,bamcnngmy'shqpasngmuabmnmmnguamy
v6i 6ng V3 Thanh C dé vay tién dng C. Sau khi 3 ngudi ndy trd hét ng vay thi b
H.T vi éng C di hiy céc hop ddng mua bin nha ky trude d6.

Bamepmmv(oongﬁbwgw)xscnm:uxgoMcévayﬁéna'u
bd HT vi hin nay cdn s sb tién gde 500.000.000 déng tinh tir ngdy

05/11/2009 véi mirc 12i xudt 1a 3%/thing. Ba Y khiing dinh ba Y va b Ngd M
khéng bén nha cho dng C.




Bi Ngé M, b Diép Kim Y, bi H.T va ba Cim H déu @& nghj Toa én
khéng chdp nhin yéu cdu khai kién cia dng V5 Thanh C.

IL. QUA TRINH GIAI QUYET VU AN (tom tit)

Bin 4n so thim sb 232/2015/DSST ngiy 29/09/2015 ciia TAND Quén N,
thanh phé HB d& quyét dinh: Chip nhin yéu cdu khéi kién cia dng V5 Thanh C.
Cong nhin “Hop déng mua bén cdin hé chung cie” ngly 05/11/2009 d6i véi cin
h sé 116 k¥ giita bén bén la bi Ngd M (do ba H.T Pai dién theo ly quyén) va
bén mua 14 dng V5 Thanh C. Xéc dinh hai bén d& thanh todn xong tién mua bén
Cén h;

Bi Ngd M cb tréch nhiém cing véi dng VO Thinh C lim cée thi e
chuyén quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dit 88i v6i Ciin hd sb 116 sang
tén dng V3 Thinh C. Néu ba Ngé M khong hop tic thyc hién thi éng V3 Thanh
C ty lién hé véi co quan chire ndng d& 1am thi tye hop thirc hda dimg tén quyén
s& hiru @i véi Cn ho sb 116 theo quy dinh cia phép lujt. Ba Ngé M va ba
Diép Kim Y (con ba Ngé M) cé nghia vu gizo ciin h¢ 6 cho éng V3 Thinh C.
Viée giao nha c6 sy chimg kién cia co quan Thi hinh én dén sy c6 thim quyén
ngay khi bin én c6 hi¢u luc phép luft;

Chép nhin yéu clu de lip cita dng Nguyén Vin D: Ong V8 Thinh C ¢6
nghia vy tri cho dng Nguyén Viin D s6 tién ng géc va 13i 13 857.000.000 dong theo
gidy nhin ng ngdy 15/12/2010. Ong Nguy&n Vin D cé nghfa vy tri cho éng V3
Thinh C todn bd bén chinh gidy t& Céin h$ 6 116 cling cdc tai ligu cb lién quan.

Sau xét xit so thdm, VKSND Quén N, thanh phé HB khéng nghj phic
thim; ba Ngé M khéng cdo todn by Bén én so thim.

Bin 4n phic thim sb 505/2016/DS-PT ngdy 21/4/2016, TAND thanh phd
HB ¢3 quyét dinh: Khong chip nhin khing nghj ciia VKSND Quéin N v yéu ciu
khéng cdo cila bi Ngd M. V& co bin, Bin én phiic thim gilt nguyén quyét dinh cia
ban 4n so thim, nhung c6 sita va bd sung thém mét phén vé nghia vy thanh todn
tidn mua cin h nhu sau: Ong V3 Thanh C c6 tréch nhi¢m thanh todn cho b Ngd
M b tidn mua Céin h sb 116 con thiéu 1 1.929.598.572 ddng (sb tién con lai chua
thanh todn duge tinh theo gi tri dinh gid nha cia Hji déng dinh gid).

Ngay 13/6/2016, ba Ng3 M va ba Digp Kim Y (con gii ba Ngd M) 6 don
dé nghi xem xét khing nghi theo thi tyc gidm déc thim. Ngiy 26/9/2017,
VKSND céip cao tai thinh phé HB d ban hinh khing nghj sé 143/QDKNGDT-
DS @& nghi hiy bin 4n phic thim va ban 4n so thim néu trén. Tai Quyét djnh



giém ddc thim sd 127/2018/DS-GDT ngly 08/2/2018, TAND cfp cao tai thinh
phé HB khéng chip nhin khing nghj cia Vién kidm sét, giir nguyén Ban én
phiic thim. Ba Ngé M tiép tyc c6 don dé nghj xem xét khing nghj theo thi tuc
gidm dc thim dbi véi Quyét dinh gism déc thim néu wén cia TAND cdp cao
tai thanh phé HB.

Ngdy 31/5/2019, VKSND t6i cao ban hinh Quyét dinh khéng nghi GBT
56 03/QDKNGDT-VKS-DS déi véi Quyét dinh gidm déc thim sé 127/2018/DS-
GDT ngdy 08/02/2018 cia TAND cdp cao tai TP HB. Ngay 22/8/2019, Hdi
dong Thim phan TAND tdi cao @& xét xit chdp nhin Khéng nghi cia Vién
truéng VKSND téi cao, hily Quyét dinh gidm déc thim, bin 4n DSPT vé bin 4n
DSST; giao hd so vé Toa 4n cdp so thim dé gidi quyét lai theo ding quy dinh
ctia php luft.

IV. NHUNG VAN DE CAN RUT KINH NGHIEM TRONG QUA
TRINH KIEM SAT GIAI QUYET VU AN

Tbaénsothém,phﬁcmimvigiémdécthﬁmn-ongquétﬁnhgiﬁquyét
vy én cé nhimg vi pham sau:

“Hgp ddng iy quyén” gitta ba Ngé M véi bd H.T vé hinh thire phi hep
Vi quy dinh cla phép lujt. Tuy nhién, vé bin chét, cic bén ky két hop déng
khéng nhim myc dich mua bén cin ho ma nhim mye dich dim bio cho viéc ba
Ngd M vay tién ba H.T, thé hién tai cdc 161 khai cia ba Ngé M, ba H.T déu
khiing dinh vigc ba Ngé M ity quyén cho ba H.T bén cin h§ chi 14 hinh thire bio
dam cho vige bd M vay ciia bi H.T. Trong qud trinh gidi quyét vy 4n, bd H.T
cdn cung cdp: Twong ty nhu trudmg hop ciia bd M, truée d6, ba H.T ciing da
timgk)"céchqubng&yquyénvéi3ngubiko,saukhinhinﬁyquyénbéH.T
ky3hqpa&ngmuabannhacﬁa3nguoinAyvéi6ngc.Saukhi3ngubin&yui
hét ng vay thi ba H.T va éng C 42 hily céc hop déng mua bén nha da ky.

V& phia dng C ciing thira nhin mang 500.000.000 dén Ngén hing cho ba
H.T dé bd Ngd M vay dé gidi chip tién vay tai Ngdn hiang. Nhu viy ¢é co s&
khiing dinh ba M ky Hop déng ty quyén cho ba H.T Ia dé dim bio vigc vay tién
chir khong phéi ly quyén cho ba H.T bén nha. Do hgp déng iy quyén bén nha Ia
gid tg0 dé che ddu mdt giao dich khic (viée vay tién) nén hop déng Uy quyén
niy bj v hiéu.

“Hep dong mua bin cin h chung cw” gitra bi H.T (do bi Ngb M iy
quyén) v6i dng V8 Thanh C déi véi Coin ho s 116 vé hinh thie phi hoo véi




quy dinh ciia phép ludt, nhung ndi dung hop ddng khéng thé hién ding ¥ chi cia
ba Ngé M, vi ba Ngé M khdng tw nguyén bén cin h§, khi biét dng C thye hién
thil tyc sang tén céin hd, ba Ngd M 41 kip thoi cb don gl cée co quan chire ning
yéu cdu ngin chin. Ong C 12 ngudi ky hop ddng mua bén véi ba H.T trén co s
hop déng Uy quyén gilta ba Ngd M véi ba H.T, khi hop déng ty quyén giira ba
Ngb M véi ba H.T vé hi¢u thi hgp ddng mua bin cin h gilta ba H.T véi éng C
ciing vd hidu. Gid tri ghi trong hgp déng chuyén nhugng Cin h{ sb 116 13
1.700.000.0004, dng C khdng cé tii lidu, chimg cir chimg minh d2 giao tién cho
ba Ngé M ngoai sb tién 500.000.000 déng cic bén giao cho nhau vay tai Ngin
hing, Toa én cép so thim xéc dinh hai bén da thanh todn xong tién mua bén ciin
hé 1a khong ding, con Tda én cép phic thim xdc dinh dng C chua thanh todn
xong tién mua cin h$ (budc dng C phdi thanh toin ndt cho ba Ngé M
1.929.598.572 4), nhung lai cong nhén hop ddng mua bén cén h$ néu wén la
khéng ding.

Quyét dinh gidm déc thim cia TAND céip cao tgi thinh phé HB gifr nguyén
ban 4n dén sy phic thim ¢6 ndi dung tuyén xir chp nhin hgp déng mua bén ciin
hé néu trén déu 1a khong ding, khdng phit hop véi tinh tiét khéch quan cla vy én
do viée dénh gia chimg cf chua chinh xde, khich quan, todn dién, diy di.

Vién kiém sit nhan dén t8i cao (Vy 9) thong bdo ndi dung vi pham trong

viéc gidi quyét vy dn cia Tda én clp so thim, Téa én cép phiic thim va Téa én
cdp gidm déc thdm @& Vién kiém st nhan ddn cdc cip tham khio, vin dung

trong nhimg trudng hgp twong tu cao chét lugng cdng tic kidm sat viéc
gidi quyét cdc vy viéc din sy./.
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