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' qua cong tac kiém sat gidi quyét cic vu viéc dén sy, hén nhén va gia
dinh theo thii tye gidm dbc thdm; Vién kiém sit nhin din t6i cao théng béo rit
kinh nghiém v nhimg sai sét, vi pham ciia Toa 4n cp so thim, cép phiic thim
din dén bj Hoi ddng Thdm phén Tda 4n nhin dén t6i cao gidm déc thim hiy
todn bj bén 4n so thim, phic thdm d6i véi: Vy én “Trank chdp chia tai sin
chung vé vige mua héa gid nha” gira nguyén don ba Nguyén Thi Hai véi bj don
ba Nguyén Thj Kim Loan; ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan véi nguyén
don 6ng Nguyén Vin Tu, anh Nguyén H6 Thanh Chau, chj Nguyén Thi An Tién,
chj Nguyén Thj My Duyén; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén bi don anh
Nguyén Chi Théng, 6ng Nguyén Thanh Hing, ba Nguyén Ngoc Mai, Chj Nguyén
Thj Huong Thio, anh Nguyén Thanh Hiéu.

1. N§i dung vy 4n

Nguyén don ba Nguyén Thi Hai trinh béy: Cha me ba la cu Nguyén Thanh
Thé (chét nam 1995) va cy Léam Thj Chinh (chét ngay 25/01/2011) ¢6 03 ngudi con
chung 1 ba (Hai), ng Nguyén Vin Tu, 6ng Nguyén Vin Triéu (chét nim 1992, ¢6
vg 1 ba HO Thi Hanh va c6 04 ngudi con chung 12 céc anh chi Nguyén Hb Thanh
Chéu, Nguyén Hb Hoang Dgo, Nguyén Thi An Tién, Nguyén Thi M§ Duyén). Cu
Thé tham gia céch mang tir truée théng 8/1945 ¢ Bac Liéu. Ngdy 20/7/1954, cu Thé
tap két ra Bic. N&m 1964, cu Chinh 1dy chdng khéc. Thing 10/1975, cu Thé vé
cdng téc tai Cyc Chinh tri Quén khu 7, Thinh phé HCM. Nim 1976, cu Thé chung
song véi cu Lé Thj Tham (khong déng ky két hén). Khong diu nim 1976, cu Thé
duge Quan ddi cdp cin nha s6 63 (tAng 2) Nguyén Van Trdi, Phudng 12 nay la nha
s6 63 Trén Quéc Thao, Phudng 7, Quén 3, Thanh phé HCM. Tai Quyét dinh sé
092/QD ngay 16/4/1981, Héi ddng nha dit Quan khu 7 d cép chinh thic cin
nha trén cho cy Thé,

Ngdy 27/8/1995, cu Thé chét khong dé lai di chic. Ba Nguyén Thj Kim
Loan |2 con riéng cla cy Thim 44 dimg tén 1am hop ddng thué cén nha trén va xin



mua héa gid cin nha d6 theo Nghj dinh s6 61-CP ngay 5/7/1994 ciia Chinh phii vé
mua bén kinh doanh nha & (sau ddy goi tét 1a Nghj dinh s§ 61-CP). Khi biét duoe
vige Jam ndy cia b Loan thi ba dd c6 don khiéu nai. Ngay 05/7/2001, Thanh tra
qudc phong clia B§ tr 1énh Quén khu 7 da hop va gidi quyét véi ngi dung: Néu gia
dinh ba khong con khiéu nai thi nha sé 63 Trén Qudc Théo s& duoe giai quyét cho
b&Loanmuahéagié;saukhimuahéagiéxongthisétr&céckhoénchiphi&ong
viéc mua nha cia Nha nuéc, gid trj con lai cla ngdi nha sé& do ndi by chj em
trong gia dinh thoa thudn chia; néu khong théng nhét dwoc thi s& gidi quyét theo
phap lut.

Tuy nhién, sau khi mua héa gié xong, b Loan d chiém doat lubn cin nha va
cho Cong ty TNHH Nha Vui thué, ma khéng trao d5i ban bac véi ba va 6ng Tu d¢é
cing théa thun phén chia gié trj ciia ngdi nha. Ba xéc dinh nha sé 63 Trin Quéc
Théo duge Nha nude bén hoa gia véi sy dai ngd clia Dang va Nha nuée cho cu Thé,
nén céc con cy Thé phéi duge huéng. Ngay 20/7/2010 ba c6 don d¢é nghj Tda an
buge ba Loan phéi chia cho céc thira ké ciia cu Thé % gid trj nha sé 63 Trin Quéc
Thao, sau khi da trir tién mua hoa gid ng6i nha va cac chi phi lién quan trong viéc
mua héa gié nha.

Tai don b sung yéu cdu khéi kién ngay 29/08/2008, ba yéu céu Tba 4n chia
nha s6 63 Trin Quéc Théo theo phép lugt cho cic thira ké cia cu Thé bao gém cuy
Thm, ba, 6ng Tu, 6ng Triéu, ba Loan (néu chimg minh duge I con nudi hop phép)
va yéu cdu ba Loan hoin tré tién cho thué nha tir nim 1998 dén nay khoéng
2.000.000.000 ddng.

Ngay 20/7/2010, ba c6 don yéu cdu Toa 4n xéc dinh viéc Cuc hau cin Quén
khu 7 ky hop déng bén nha sé 63 Trin Quéc Thao cho ba Loan 1a khdng ding phép
1uat,aénghihﬁthpdéngmuabmnlmgi&acuchaucénQuankhwvoivq
chdng ba Loan; céng nhin céc thira ké cua cy Thé dugc quyén hudng tiéu chudn
clia cy Thé dé duge mua nha sé 63 Trin Quée Thio. Ngay 10/8/2010, ba Hai ¢6
dom rit lai yéu cdu ngay 20/7/2010.

Ngay 17/11/2014, ba Hai c6 Pon yéu cdu chia tai sin chung 13 nha sé 63
Trin Qubc Thio theo Bién ban thoa thudn ciia Thanh tra B3 Quéc phong, khéng

yéu cau chia s6 tidn ma ba Loan d& cho Céng ty TNHH Nha Vui thué nha sé 63
Trin Quéc Thao tir n&m 2002 dén nay.

B don la ba Nguyén Thi Kim Loan trinh bdy: Cha me ba 1 cu L& Thj
Tham va cy Nguyén Viin Chi (Truéng ban T8 chire Trung wong Cuc Mién Nam- hy
sinh nim 1973). Nim 1975, ba va gia dinh dugc Ban T chire Trung wong cép cho
01 phén cin nha tai s6 201/6 Hoang Vin Thy nay 1a s6 4/1 (c6 lic ghi 1a s 204/1)
Hodng Vigt, Phuémg 14, quén Tén Binh, Thanh phé HCM. Sau khi cy Chi mat, cy
Thém xdy dyng gia dinh v6i cy Thé. Nam 1981, cy Thim ém, nén ba vé tam trd tai
nha s6 63 Trén Qudc Thio dé nudi me bénh. Nam 1982, cy Thém chét. Khi d6 cy
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Thé bj bénh, thudng xuyén vao vién, nhung khéng c6 ngudi nha chim séc (cic con
cu Thé da chuyén hé khdu va ra noi khéc sinh sbng), nén ba & lai nha s 63 Trin
Qudc Théo dé chim séc cu Thé,

Néim 1986, theo yéu céu ciia cu Thé, chj em b dé lam thil tuc tré lai cin nha
s 4/1 Hoang Viét dé duoc nhép ho khiu vio cin nha sb 63 Trin Quéc Théo. Nam
1993, cu Thé l4p gidy iy quyén cho ba duge tron quyén nhimg viée c6 lién quan
dén quyén lgi, nghia vu va tréch nhigm d8i véi céin nha sb 63 Trin Quéc Thio; cu
Thé viét r5 trong Gily tty quyén 1a Gidy tiy quyén c6 gid trj khi c con séng va ké
cd khi cy chét. Nam 1995, cu Thé chét. Nam 2001, khi ba dimg tén lam thi tuc mua
héa gia nha thi ba Hai va 6ng Tu c6 don khiéu nai. B§ tu 1énh Quén khu 7 d giai
' quyét biing céch béc don khiéu nai clia ba Hai, cho vg chéng ba duge mua héa gid
nha, sau khi mua xong s& trir s6 tién mua héa gi4 nha, phin con lai s& do chj em
trong nha thoa thuéin; néu khéng théa thuéin dwoc thi gidi quyét theo php ludt. Xuét
phét tir tinh cdm cé nhén va cling 14 chj em, nén ba cling ¢6 y dinh 12 néu ba Hai ¢6
don bai nai va ba duge xét gidm tién mua nha theo tiéu chuén ciia cu Thé thi ba
cfing ddng ¥ véi viéc gidi quyét ciia B tur 1énh Quén khu 7, nhung sau d6, ba Hai
va 6ng Tu vén tiép tuc khiéu nai, nén ba khong dwgc mua gidm gia theo ché d6 cua
cu Thé mé mua theo ché d9 con ligt sy véi gid 606.311.587 ddng. Do ba ndp tién
mot 1an nén duge gidm 10% tién nha va 20% tién dit, téng sb tién phai tra 1a
506.450.828 dong. Nhu vdy, ba mua héa gid nha dét trén theo tiéu chuin cua ba
(tiéu chuén con liét s¥), khdng phai tiéu chuén ctia cu Thé, nén nha sé 63 Trin Quéc
Thao néu trén 12 tai sén riéng cla vg chéng ba. Ngdy 09/10/2002, ba va chéng cia
ba 1a 6ng Nguyén Phi Hing (chét ngay 04/7/2006) dugc cip Gidy chimg nhén
quyén s& hiru nha va quyén sir dung dét néu trén. Ba khong chip nhan yéu ciu khoi
kién ctia ba Hai. Sau khi mua héa gi4 nha, 6ng Nguyén Thanh Hing (anh trai ba) da
sira chita nha hét 400.000.000 ddng (tuong duong 80 lugng vang). Néu yéu chu cia
ba Hai dwrgc chdp nhén thi phai trir chi phi sira nha cia 6ng Hing 12 80 hrong vang,

Ngueoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Tu trinh bay
théng nhét véi trinh bdy va yéu cdu clia ba Hai. Ba HS Thi Hanh va céc anh chj
Nguyén H6 Thanh Chau, Nguyén H6 Hoang Pao, Nguyén Thi An Tién, Nguyén
Thj M§ Duyén ciing tty quyén cho ba Hai giai quyét.

Ong Nguyén Thanh Hing trinh by, éng c6 tén trong s6 hd khiu cin nha s
63 Tran Quéc Tho tir nim 1989. Khoang nim 2004 ng va ba Loan di sira chira,
xdy dung thém phia sau nha, gi4 trj khoang 400.000.000 dong. Theo 6ng nha nay
khong phai di san ctia cu Thé; trong trudng hop Toa én chip nhén yéu cdu cia ba
Hai, 6ng yéu cdu dugc Iy lai s6 tién sira chita nha tinh theo gi4 vang tai thi diém
ném 2004. Néu Toa an chdp nhan yéu ciu cia ba Hai thi ong khong yéu cdu gi.
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Anh Nguyén Hoang Mén, chi Hoang Nguyén Ngoc Thiy (con ciia 6ng
Nguyén Phi Hing) khéng c6 ¥ kién gi, khéng yéu cdu gi, d& nghj Toa én gidi quyét
ving mit.

Bién ban dinh gi4 nha ngay 08/10/2010 ctia Toa én nhan ddn Quén 3, Thanh
phd HCM xdc dinh gié tri nha dét s6 63 Trin Quéc Théo 12 33.993.333.920 déng.
Hd so chiét tinh dén thang 10/2010 cia Céng ty dich vu cdng ich Quén 3
thuge UBND Quén 3, Thanh phé HCM xac dinh gié trj nha ctia 6ng Hing xay
1a 264.114.568 ddng.

2. Qui trinh gidi quyét ciia Toa 4n

* Tai Ban 4n din sy so thdm s6 17/2009/DSST ngay 28/4/2009, Tda 4n nhén
dén Quén 3, Thanh phé HCM quyét dinh: Khéng chdp nhdn yéu cdu cia ba Nguyén
Thi Hai, 6ng Nguyén Vin Tu, cu Nguyén Thi Chinh c6 ba Nguyén Thi Hai la giém
h¢ dwomg nhién, ba Hé Thi Hanh, céc anh chi Nguyén Hé Thanh Chéu, Nguyén Hé
Hoang Dao, Nguyén Thi An Tién, Nguyén Thi My Duyén vé viéc phan chia di san
thira ké d6i véi cdn nha 63 (tdng 2) Trdn Quée Thio, Phuong 7, Qudn 3, Thanh
phé HCM.

Sau khi Toa 4n xét xir so thim, ba Hai va éng Tu c6 don khéng céo. Tai Ban
4n phic thim s6 1446/2009/DSPT ngay 14/8/2009, Tda én nhan din Thanh phé
HCM d hity Ban én dén sy so thim sé 17/2009/DSST ngay 28/4/2009 ctia Toa 4n
nhan din Quén 3, Thanh phé HCM, giao hd so cho Toa én nhan dan Quén 3, Thanh
phé HCM giai quyét lai theo trinh tyr so thdm, véi Iy do: Tda én cip so thim khéng
triéu tdp v va con clia 6ng Nguyén Thanh Hing; cic thira ké clia 6ng Nguyén Phi
Hiing (chét ndm 2006) véo tham gia t6 tung 14 thiéu s6t. Toa 4n cép so thim cin
lam 3 quan hé tranh chép trong vu 4n nay.

Do c6 duong sy & nuée ngodi nén Toa 4n nhin dén Quén 3, Thanh phé HCM
dd chuyén hd so vy én cho Toa an nhdn din Thanh phé HCM gidi quyét theo
thim quyén.

* Tai Ban 4n dan sy s& 186/2014/DS-ST ngay 06/3/2014, Téa 4n nhén din
Thanh phé HCM quyét dinh: Chdp nhén mot phdn yéu cdu cia ba Nguyén Thi Hai.
Bugc ba Nguyén Thi Kim Loan c6 trdch nhiém giao lai cho ba Nguyén Thi Hai, 6ng
Nguyén Viin Tu va cdc thita ké ciia 6ng Nguyén Vén Triéu s6 tién chénh léch tir viée
mua nha hoa gié cu thé: Ba Nguyén Thi Hai 3.882.238.480 déng, ty I¢ 1/8. Ong
Nguyén Vin Tuw 3.882.238.480 déng, ty I¢ 1/8. Céc thira ké cia éng Nguyén Vin
Triéu gém: Nguyén H6 Thanh Chéu, Nguyén Hé6 Hoang Pao, Nguyén Thi An Tién
va Nguyén Thi My Duyén la 3.882.238.480 déng, ty ¢ 1/8; méi nguoi la
970.559.620 déng, s6 tién nay tam giao cho ba Hai quan Iy, ba Hai c6 trach nhigm
giao lai cho cdc déng thira ké ciia éng Triéu.



Ba Nguyén Thj Kim Loan duge huéng téng cdng 12 20.878.905.440 déng, ty
1¢ 5/8 (3.882.238.480 dong + 16.996.666.960 ddng). Khong chép nhan yéu ciu ciia
ba Loan vé viéc yéu cdu xic nhén cin nha trén thudc quyén s& hiru clia c4 nhén ba,

Sau khi Toa én xét xir so thim, bd Nguyén Thj Hai, ba Nguyén Thj Kim
Loan ¢6 don khéng céo.

* Tai Bén én din sy phic thim s& 125/2015/DS-PT ngay 21/8/2015, Toa n
nhén dn cdp cao tai Thanh phé HCM quyét dinh: Khong chdp nhan khdng cdo ciia
b Nguyén Thi Hai; chdp nhdn khing cdo ciia ba Nguyén Thi Kim Loan; sixa bdn
dn ddn sie so thim néu trén nhue sau: Xdc dinh can nha s6 63 (ting 2) Trdn Quéc
Thao, Phudng 7, Qudn 3, Thanh phé HCM Ia tai san thubc quyén sé hitu cua ba
Nguyén Thi Kim Loan va éng Nguyén Phi Hing (chét ngay 04/7/2006), theo Gidy
chimg nh@n quyén s¢ hitu nha & va quyén sie dung dat & sé 19980/2002 ngay
09/10/2002 do UBND Thanh phé HCM cdp.

Khéng chép nhén yéu cdu cia ba Nguyén Thi Hai, ong Nguyén Vén T va
Yéu cu cia cdc dwong sw Nguyén HG Thanh Chdu, Nguyén Hé Hodng Dao,
l\{fuyén Thi An Tién va Nguyén Thi My Duyén yéu céu duge huing gid tri cin nha
56 63 (tdng 2) Trdn Qudc Thao, Phueong 7, Quin 3 Thanh phé HCM cu thé: Khong
chdp nhdn yéu cdu cia ba Nguyén Thi Hai déi ba Nguyén Thi Kim Loan phdi chia
50 tién 8.320.548.575 déng. Khéng chdp nhan yéu cdu ciia éng Nguyén Van Tu déi
ba Nguyén Thi Kim Loan phdi chia s tién 8.320.548.575 déng. Khong chdp nhén
Yéu cdu cia cdc duomg su Nguyén H6 Thanh Chdu, Nguyén Hé Hoang Pao,
Nguyén Thi An Tién, Nguyén Thj My Duyén doi ba Nguyén Thi Kim Loan phdi chia
$0 tién 8.320.548.575 dong...

Sau khi Tda 4n xét xir, ba Hai c6 don dé nghj xem xét theo thi tyc gidm
déc thim.

Ngdy 22/8/2017, Vién truéng Vién kiém st nhan dén téi cao da ban hanh
Quyét dinh khang nghi gidm d6c thim s6 01/QDKNGDT-VKS-DS ngiy 22/8/2017.
Ngdy 10/4/2018, Hi déng Thim phin Tda én nhdn dan téi cao Quyét dinh gidm
déc thim hiy todn b§ Ban én so thim va Ban 4n phiic thdm néu trén dé xét xir so
thém lai.

3. Nhimg thiéu sét ciia Toa 4n trong qua trinh gidi quyét vy 4n

Ngudn gée cn nha s6 63 (ting 2) Nguyén Vin Tri, Phudmg 12, Quin 3 (nay
4 Trédn Quée Thao, Phudng 7, Quin 3 Thanh phé HCM) do B4 tr 1énh Quén khu 7
tiép quén, sir dung tir sau ngdy gidi phéng Mién Nam. Nam 1981, Quén khu 7 cép
“Gidy phép quyén s& hitu sit dung” s§ 092/QP ngay 16/4/198 cho cy Nguyén
Thanh Thé 1a “ & tao moi diéu kién ché &n, & cho gia dinh cdn b6, én dinh léu dai
va cdp do hoan canh gia dinh cdn bj khéng c6 nha ¢”. Dén théi diém cy Thé chét
niim 1985, cy chua lam thi tuc mua héa gia nha d8i véi nha sé 63 néu trén.

Theo cuy dinh tai Diéu 188 va Diéu 634 BLDS nim 1995, quyén thué nha,
mua héa gid nha ciia cy Thé 12 quyén tai sin duge chuyén giao cho céc thira ké cia
cy Thé. Ba Loan mua duge cin nha s6 63 Trin Quéc Théo la do sy théng nht, thoa
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thuén giira ba Hai, dng Tu va ba ngay 05/7/2001, do d6 ciin nha sb 63 Trin Quéc
Théo 12 tai san chung. Ngoai ra theo ba Loan trinh bdy ba mua cn nha sé 63 Trén
Qudc Thao theo ché df liét sy chir khong phai theo ché d6 ciia cy Thé. Toa én chp
so thim va phiic thdm chua lam r viéc ba Loan duge mua nha theo ché d§ wu
tiéxél nao? Ché d wu tién cia cu Thé hay ché d§ wu tién con liét s§ cia ba Loan 12
thiéu sét.

Mit khéc, theo Quyét dinh s§ 05/QD-UB-QLPT ngdy 04/01/1995 cia
UBND Thanh phé HCM thi gié dét & dudng Trin Quéc Thao 12 4.000.000 déng/m?
(328,21m’ x 4.000.000 ddng/m* = 1.312.840.000 ddng), trong khi d6 ba Loan mua
nha dét trén véi gid 392.296.000 ddng. Toa 4n cép so thAm va phiic thim chwa lam
rd ba Loan mua nha duge gidm theo ché dd nao? Viée gidm trir tién mua nha theo
nim cdng tic va ty 1& % xét gidm clia cu Thé nhur thé nao.

Toa 4n cp so thAm xédc dinh nha 63 Trdn Quéc Théo la tai sin chung ciia ba
Hai, 6ng Tu, ba Loan 1a ¢6 cén cif; tuy nhién khi xéc dinh ty 18 phan gia trj d& chia,
1€ ra phai trir di chi phi mua nha va cong sirc clia ba Loan, sau d6 méi chia tai san
chung, nhung Toa an cip so thdm lai chia cho ba Loan duge huéng % gia trj cin
nha, sau d6 trir di chi phi mua nha trong phén gi4 trj % con lai rdi méi chia déu cho
ba Hai, 6ng Tu va ba Loan la chua chinh xc.

Toa 4n cdp phic thim cho ring cy Thé da ldp “Gidy iy quyén” ngay
09/6/1993 1ty quyén cho ba Loan toan b cén nha sb 63 Trin Qudc Thao va viéc ba
Loan tra lai cin nha 4/1 Hoang Qudc Viét, Phudng 14, quan Tén Binh, Thanh phé
HCM cho Nha nuéc 1a sy danh di quyén lgi dang dugc huéng dé xac dinh cin nha
s 63 Trin Quéc Thao 12 tai sin thude quyén s& hitu clia ba Nguyén Thj Kim Loan
va 6ng Nguyén Phi Hing (chdng ba Loan di chét ndm 2006) 12 khéng déing, khdng
dam bao quyén loi clia céc con cu Thé.

4. Nhirng vén dé cin rit kinh nghiém trong céng téc kiém sét

Téa 4n chua xdc minh, thu thip chimg cit d& lam rd viéc ba Loan dugc mua
nha theo ché d wu tién nao? Ba Loan mua nha dugc giam theo ché d6 niao? Viée
giam trir tién mua nha theo ndm céng téc va ty 18 % xét giam ciia cu Thé nhu thé
néo?Dintéiviécnhﬁndinh,giéiqu;gtvuénkhéngkhéchquan,toéndi&x.

Déi véi vy én chia tai sin chung, khi xéc dinh ty 18 phén gia tri dé chia phai
trir di chi phi mua nha va céng sirc quén 1y tu tao dé dam béo quyén lgi hop phép
cho duong su.

Vu én ndy, Kiém sét vién Vién kiém st nhin dan cép tinh c6 tham gia phién
tda so thim nhung khong phét hién dugc nhimg thiéu sét ciia Téa én cdp so thim
trong qua trinh gidi quyét vy 4n dé khang nghj hoic béo cdo khang nghj phic thim.
Kiém sat vién Vién kiém sat nhin dén cp cao tai Thanh phé H & Chi Minh c6 tham
gia phién toa khong phét hién vi pham clia Toa 4n béo cdo d& nghj Vién kiém sat
nhén dan Téi cao khang nghi gidém déc thim.

Tir vu 4n trén, dé nhén dién dugc cdc vi pham tuong ty nhim nng cao chét
lugng cdng tac kiém sét gidi quyét cdc vu viéc din su va thuc hién tt Chi thi sé
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10/CT-VKSTC ngay 06/4/2016 cia Vién truémg Vién kiém sét nhén dén téi cao vé
ting cudmg cdng tic khing nghj phic thim, gidm ddc thim, t4i thdm cdc vu viée
dén sy, vu én hanh chinh. Vi¢n kiém sét nhin dan t6i cao (Vu kiém sit viéc gidi
quyét céc vu viée viée dén sy, hon nhén va gia dinh) théng bdo dé céc Vién kiém
sét nhén déin c4p cao, Vién kiém sét nhén dén cép tinh biét cling nghién ciru rit kinh

nghiém chung./.

Noi nhin: TL.VIEN TRUONG

- Vién trimg VKSNDTC (dé ble); VU TRUONG

- Dlc Trin Céng Phin, PVTVKSNDTC(dé be); VU KIEM SAT VIEC GIAI QUYET
-VC1,2,3; CAC VU VIEC DAN SU,

- VKSND tinh, TP try thude TW; HON NHAN VA GIA PiNH
- Véin phong VKSNDTC; Vs :

= Luu: VT (2b), Vu 9 (3b).
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