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giam db6c thim tai Vién kiém sat nhén dan tbi cao (Vu 9), thiy vu 4n
“Tranh chép hop déng hira thudmg va cdc tranh chip khac” giira nguyén don Ong
biang Dinh T voéi bi don 1a ba Vuong Thi K va dng Nguyén Pic Q, xay ra tai
tinh S ¢6 vi pham cin dugc théng béo rit kinh nghiém.

1. N§i dung vu 4n (t6m tit)

Nam 2006, ba Vuong Thi K va con trai la dng Nguyén Péc Q (ba K c¢6 09
ngudi con) nhé dng Ping Dinh T tién hanh cc thi tuc doi lai nha dét tai sb 446-
448 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng 5, quén M, tinh S. Ngay 03/01/2007, ba K,
éng Q va éng T d lap Hop ddng hira thuéng véi ndi dung tra thudmg cho ong T
15% trén téng gié tri nha ddt ma gia dinh ba K dugc Nha nuéc giao tra khi éng T
doi dugc nha dit néu trén. Ngay 22/01/2008 va 02/7/2008, ba K, dng Q va éng T
tiép tuc ky két phu luc hop ddng va ban cam két véi ndi dung ting phén thudng
va thi lao cho éng T 1én 25% va 30%. Ngay 28/11/2011 ba K, 6ng Q va éng T
lai ky két ban thoa thuén hira thudng véi ndi dung cam két tra thudmg cho ong T
35% gid tri nha dit.

Sau khi doi duge nha, éng T da nhidu l4n lién lac bing dién thoai va g
théng bao dén gia dinh ba K va ng Q d& nghi thanh Iy hop déng hira thuéng va
tra thi lao cho éng T nhu da cam két nhung khong nhén dugc phic dép. Ong T
khoi kién yéu cau Toa dn bude ba K, 6ng Q thuc hién cam két theo thoa thudn
hira thuéng voéi khoan thil lao cho 6ng la 35% trén tdng gia tri nha dit ma gia
dinh ba K dugc nhan tai dia chi néu trén hodc tra bing quyén sir dung dét tuong
duong 287,8m”. Do vu 4n c6 nhiéu quan hé tranh chép phat sinh trong quéa trinh
giai quyét lién quan dén nhi‘mg ngudi co quyén loi, nghIa vu co lién quan trong
vu 4n (tranh chép hop déng dit coc, tranh chép hop dbng chuyén nhuong nha
dat, tranh chép hop déng thué nha, yéu cdu hiy bd vin béan ké khai di san thua
ké, yéu cdu cong nhan gidy ty quyén...) nén éng T @& nghi Toda 4n téch yéu céu
cia dng dé giai quyét thanh mét vu 4n riéng.

Bi don ba Vuong Thi K chi thira nhén c6 ky voéi 6ng Ding Dinh T hop
déng hira thudng ngay 03/01/2007 tai tinh S véi mirc thudng la 15% gié tri nha



dat duoc tra, con cdc thoa thudn sau d6 vé tdng muc thudng gém: Phu luc hop
ddng ngay 22/01/2008, Bén cam két ngay 02/7/2008 va Ban thoa thudn hira
thuémg ngay 28/11/2011 do éng T xuét trinh déu dugc 14p tai Hoa Ky ba khéng
ky. Ong Nguyén Pic Q chi dong y tra cho éng T tién cong sirc dya trén nhimg
chi phi hop Iy ma éng T chimg minh dugc.

2. Qué trinh gidi quyét vy 4n (toém tit).

Toa én chp so thdm va Toa 4n cdp phic thim déu nhan dinh: Hop ddng
hita thudng ky két ngay 28/11/2008 gitta éng T véi ba K, 6ng Q 1a hoén toan tyr
nguyén, khong trai phép ludt va dao dirc x& hdi, cé chimg nhén clia Céng chimg
vién thugc Vin phong Coéng chimg cdng tai hat O, bang C (Hoa Ky). Do vy,
yéu cdu cia dng T doi ba K, ong Q tra thudng bing 35% gié trj QSD dét déi véi
phin nha dit 6ng T doi duge 14 c6 cin cit, ding phap lujt.

* Tai Bin dn din sw so thim so 116/2015/DS-ST ngay 03/02/2015, Toa
dn nhan dén tinh S quyét dinh (tom tit):

- Chép nhan yéu cAu ciia céc 6ng, ba Ding Pinh T, Nguyén Déc Q, Vurong Thi K.

+ Cong nhén thoa thuén hta thudng ngay 28/11/2008 giita 6ng Déng Dinh
T véi ba Vuong Thi K va 6ng Nguyén Dic Q. Budc ba Vuong Thj K va éng
Nguyén Péc Q phai tra clio dng Dang Dinh T s tién 54.676.300.000 déng.

+ Céng nhén gidy Uy quyén ngay 24/4/2009 giira éng Nguyén Pic Q véi
ba Vuong Thi K. Bugc 6ng Piang Dinh T phdi tra cho dng Nguyén Déc Q s tién
14 6.795.360.000 ddng. Budc 6ng Pinh Thanh M phai tra cho ng Nguyén Dic Q
sb tién 12 7.625.280.000 ddng.

+ Hiy bo vén ban ké khai di san thira ké ngay 06/9/2011 tai Vin phong
cdng chimg Trung tdm va t& khai ndp 1€ phi truée ba ngay 07/9/2011 b1 véi nha
dét tai sb 446-448 Nguyén Thi Minh Khai, Phuémg 5, quén M, tinh S.

+ Budc Ngén hang Thuong mai cb phin A Chau phai tra toan bd nha, dét
dang s\ dung tai 446-448 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 5, quan M, tinh S cho
bag Vuong Thi K va tra tién thué nha cho ba Vuong Thi K 1a: 4.250.000.000 ddng.

- Giai quyét cac quan hé tranh chép khéc

- Duy tri mdt phan Quyét dinh 4p dung bién phép khén cép tam thoi sb
130/2011/QD-BPKCTT ngay 04/11/2011 clia Toa &n nhén dan tinh S déi véi
phin nha dét Ngan hang Thuong mai cb phin A Chau dang sir dung cho dén khi
thi hanh én xong thi hity bo.

- Hily bo Quyét dinh budc thyc hién bién phap bdo dam sé 128/2011/Qb-
BPBD ngay 02/11/2011 ciia TAND tinh S.




Sau khi xét xir so thdm, ngdy 05/02/2015, nguyén don ba Vuong Thj K va
nhimg ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan khéng cdo. VKSND tinh S ¢
Quyét dinh khang nghj sé 17/QDKNPT-DS ngay 14/02/2015 dé nghi Toa én cép
phtic thim huy bén 4n so thim.

* Tai Ban dn dan sw phiic tham sé 87/2016/DS-PT ngay 06/5/2016, Toa
dn nhén din cip cao tai thanh phé H quyét dinh (tom tiy):

- Chép nhan mot phin khéng nghi cia Vién truéng VKSND tinh S. Chép
nhan mét phin khéng cdo ctia nguyén don 6ng Ping Pinh T. Gii nguyén ban 4n
dén su so thAm vé phan hira thuéng. Hily nhimg quan hé phép ludt con lai dé
giao vé cho TAND tinh S diéu tra xét xir lai.

- Giir nguyén ban 4n so thim vé phan hira thuéng, cu thé:
+ Chép nhén yéu ciu cua ong Ding Pinh T.

+ Cdng nhén thda thudn hira thudng ngay 28/11/2008 giita dng Péng Dinh
T véi ba Vuong Thi K va 6ng Nguyén Pic Q, budc ba K va éng Q phai tra cho
dng Dang Pinh T s6 tién 54.676.300.000 dong.

- Duy tri mdt phan Quyét dinh 4p dung bién phép khén cép tam thoi sb
130/2011/QD-BPKCTT ngay 04/11/2011 ctia Toa 4n nhan dan tinh S déi véi
phén nha dAt Ngan hang Thuong mai ¢ phin A Chau dang sir dung cho dén khi
thi hanh 4n xong thi hiy bo.

- Hily bé Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sé 128/2011/QD-
BPBD ngay 02/11/2011 ciia TAND tinh S.

- Hily ban 4n so thim vé céc quan hé phép luat (yéu cu céng nhén gidy ty
quyén, trd lai tidn dit coc, hity bo véin ban ké khai di sn thira ké, tra tién thué
nha...).

Sau khi xét xtr phtic thim, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don va dai
dién Ngén hang Thuong mai C5 phan A Chéu c6 don dé nghj khéng nghi ban 4n
dén s phtic thim néu trén theo thi tyc gidm déc thdm. Ban 4n dén sy phic tham
néu trén da bj khéng nghi theo thi tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh gidm ddc thim s6 35/2017/DS-GDT ngay 07/9/2017, Hoi
déng thdm phén Tda 4n nhan dén tdi cao da hily ban 4n dén sur so thim va bén 4n
dén su phuc thim néu trén, giao hd so vu dn cho Téa 4n nhén dén tinh S giai
quyét so thédm lai theo quy dinh ctia phap luat v&i nhan dinh: (t6m tdt quyét dinh
gidm dbc tham)

Ngoai Hop déng htra thudng ngay 03/01/2007 duge ky tai tinh S (Viét
Nam), cdc ban cam két, phu luc hop déng va théa thuén hira thudng sau d6 déu




duoc lap tai Hoa Ky va khéng dugc hop phép héa lanh sy cia co quan ¢6 thim
quyén. Toa 4n cap so thdm va Tda 4n cip phiic thim chua xem xét, x4c dinh 6
ding ba K, dng Q ky céc thoa thuén néu trén hay khéng; ngodi y chi cla ba K,
dng Q, tda 4n cAp so thdm va toa 4n cdp phic thdm chua xem xét y kién clia cc
déng s& hitu 1 8 ngudi con con lai cta ba K, dd budc ba K, éng Q tra cho 6ng T
35% gi4 tri nha, dét, tuong duong 54. 676.300.000 ddng 1 chua di cén cir. Vu
4n c6 nhidu quan hé tranh chdp, Toa 4n cép phic thdm quyét dinh git nguyén
bén 4n so thim vé phén hira thudng va hiy cdc quan hé phép lujt con lai nhung
vin tiép tuc duy tri, 4p dung bién phép khén cép, tam thoi d6i v6i nha dét néu
trén dé dam béo thi hanh phén nghia vu cia ba K, éng Q tra cho dng T 35% gid
tri nha dat, twong duong 54.676.300.000 déng la khéng dung, gdy thiét hai
nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phép cia céc duong su khéc.

3. Vi pham ciia Tda 4n cip so thAm va phic thim trong qua trinh
kiém sét viée gidi quyét vu dn can rat kinh nghiém.

* Vé npi dung:

Péi v6i vu én néu trén, “Hop dong hira thudng” ngay 03/01/2007 duge ky
tai Viét Nam va céc vén ban con lai: “Phu luc hgp dé“mg” ngay 22/01/2008, “Ban
cam két” ngay 02/7/2008 va “Thoa thuén hira thudng” ngay 28/11/2008 vé viéc
tdng mirc thudng cho éng T la nhimng tai ligu, chimg c quan trong dé 1am co s&
giai quyét vu 4n. Bj don ba K chi thira nhén ky “Hop ddng hira thudng” ngay
03/01/2007, céc van ban sau d6 do éng T xuat trinh (Phy luc hop ddng ngay
22/01/2008, Béan cam két ngay 02/07/2008 va Thoa thudn hira thudng ngay
28/11/2008 ¢6 ndi dung tang thém phén thudng cho éng T lan lugt 12 25%, 30%
va 35%) déu dugc ky tai bang C, Hoa Ky va dugc Cong chimg vién thudc Vian
phong cdng chimg bang C, Hoa Ky chimg nhén cliing ngay la chua du co sé phap
ly dé duge coi 1a chimg cir vi khong dugc hop phap hoéa lanh sy cia co quan cé
thdm quyén ciia Viét Nam tai Hoa Ky (Khoan 1, Didu 418 B{ luét Té tung dén
su nim 2004). Ba K va 6ng Q khong thira nhén viéc ky céc thoa thuén nay. L&
ra, Toa 4n cén xem xét, lam rd c6 viéc ba K, ng Q ky céc gidy to néu trén hay
khéng, trong truémg hop cén thiét thi phai gidm dinh chit ky ctia ba K, éng Q dé
lam can cir gidi quyét vy 4n,

Miit khac, nha dit néu trén c6 ngudn goc ciia vg chdng ba Vuong Thi K va
dng Nguyén Pic A, ng A chét nim 2004 khong dé lai di chic. Ong A, ba K ¢6 9
con chung nhung tai céc thoa thudn hira thudng chi cé ba K va mét ngudi con la
ong Q ky ma khéng c6 chir ky hay y kién ctia 8 ngudi con con lai, da lam thiét hai
dén quyén loi cia ho. L& ra, Toa én cép so thdm va Toa 4n cép phtic thdm phai héi
y kién clia 8 ngudi con con lai v& viéc tra thudng cho éng T nhu thé nio dé lam




cén clr giai quyét vy dn. Toa 4n cép so thdm va Toa én cép phtc thdm khéng xem

xét cac ndi dung néu trén ma chi cin cr vao “Thoa thudn hia thudng” ngay
28/11/2008 dugc lap tai bang C, Hoa Ky dé buqc ba K, 6ng Q tra cho 6ng T 35%
gié tri nha, dt, tuong duong 54.676.300.000 déng 1a khong ding (Khoan 1, Diéu
418 B6 luat T6 tung dén su nam 2004).

* Vé to tung:

Vu 4n c6 nhiéu quan hé tranh chip lién quan dén nha, dat tai 446-448
Nguyén 'I‘hi Minh Khai, Phudng 5, quén M, tinh S nhung Tda én cép phtc thim
chi giai quyet phén hira thuéng va hiy céc quan hé phap luat cbn lai cha ban én so
thdm va quyét d;nh tiép tuc duy tri 4p dung bién phép khan cép, tam thoi déi vei
nha dét néu trén dé dam bao thi hanh phén nghia vy ciia ba K, éng Q tra cho éng T
35% gia trj nha dét, tuong duong 54.676.300.000 déng la khong ding, gay thiét
hai nghiém trong dén quyén va loi 1ch hqp phép cia cac duong su khéc. L€ ra,
trong vy an nay Toa 4n phai giadi quyét ddng thdi cdc quan hé tranh chép trong
cling mdt vy an va dbi trir nghia vy gitra cac duong su thi mdi dam bao quyen lqn
ctia ho theo quy dinh tai Diéu 38 B luat Té tung dén sy nam 2004 (sira ddi, bd
sung ndm 2011).

Trén day la vi pham clia Toa 4n cp so thdm, cdp phuc thim trong viéc
giai quyét vy an Tranh chap hop dbng hira thuémg va céc tranh chip khac, Vu 9
théng bao dén ch;n kidm sét cac cdp tham khdo, van dung trong nhiimg trudng
hop twong tu dé ning cao hon nita chit luong kiém sat giai quyét cdc vu, viée
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