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Rit kinh nghi¢m luem sat vu;c glal quyét vu an dan sy
“Tranh chip quyén sir dung dat”

Thong qua cdng tic kiém sat giai quyét vu an dan sy theo thu tyc giam déc
tham Vlcn kiém sat nhén dén toi cao (Vu 9) nhén thay viéc giai quyét vu 4n dan
su vé “Tranh chap quyen str dung dat”, giira nguyén don 1a éng Duong Van T
voi b] don & ong Nguyén Vin B cua Toa dn nhén dan cap cao tai thanh phé H, tai
Quyet dinh giam doc tham sé 13/2022/DS-GBT ngay 10/01/2022 c6 vi pham,
can thong béo rut kinh nghiém, cu thé nhu sau:

I. N§i dung vu an

Nguyén don ong Duwong Vin T trinh bay: Ngudn gbe dién tich 1.084m? dat,
thudc thira sb 65, to ban d6 sé 8, toa lac tai phuong PL, quén X , thanh phé HC
trude ndm 1985 do Tép doan san xuat S6 2 quan Iy. Nam 1986 Uy ban nhan dan
xa PL thuc hién chinh sach dua cac hQ dan vao & go cao, thudn ti¢n con em di
hoc, hd gia dinh 6ng T duge giao phan dét trén. Viéc giao dit chi c6 dia chinh xa
xac nhéan, khong lap van ban, sau d6 6ng da xay nha, trong cay an qua va & 6n
dinh. Nam 1999 6ng ké khai, ding ky nha dat va déng thué theo qui dinh phap
ludt. Den nam 2007 & ong lam hé so xin cap glay chimg nhan quyen so hiru nha ¢
va quyen su dung dit & thi phat hién thira dat nay da duqc Uy ban nhan dan
quén cap gidy chimg nhéan quycn sir dung dit cho & ong Nguyen Vin B vao nam
2002. Khi chi em ong B tranh chap quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan quan co
Quyét dinh giai quyet tranh chéap dit, ong khong hay biét. Nay éng véu cau Toa
4n cong nhén quyén sir dung dién tich dat néu trén la cua ong. Ngay 06/6/2017,
ong T c6 don khoi kign b sung, yéu cau Toa 4n hiy mét phan giay chirng nhéan
quyén sir dung dat da cép cho dng B ngay 09/10/2002.

Bi don Nguyén Viin B trmh bay Phan d1¢n tich dat tranh chap néu trén nim
trong tong dién tich 13. 965m co ngudn goc do 6ng noi l1a ¢d P tao lap va dimg
b tir truoc nam 1975, cb P chét cha me Ong tiép tuc canh téc. Nam 1977 dién
tich dit trén dugc dua vao Tap doan s6 02 xa LP. Nam 1986 Tép doan giai thé,
ong da lay lai toan bd dién tich dat tir cac tap doan vién, roi ké khai dang ky theo
quy dinh phap ludt. Nam 1989 thay hoan canh gia dinh & ong T kho khan nén da
cho mugn sir dung céin nha mai 1a dé chan nudi va phu gia p ong trong coi ruong
vuon (néi mi¢ng). Sau d6 6ng T lam thém khoang 100m* nha dugc sy dong Y
cua ong dé thém chd &. Nam 2000, gilra 6ng vé&i chij géi (ba G) c6 tranh chéap
dat, Uy ban nhéan dén quéan X giai quyet bing Quyét dinh sb lOO/QD UB ngay
06/9/2001, x4c dinh éng duge quyén sir dung toan bg dién tich néu trén. Nam
2001 ong dang ky, ké khai va duge Uy ban nhan dén quéan X cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ngay 09/10/2002, trong dé c6 phan dit dang tranh chép.
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Nam 2006 6ng doi lan dat thi 6ng T néi xin & thém, roi khéng tra. Nay dé nghi
Toa an cong nhan phan dién tich néu trén, budc nguyén don va nhimg ngum lién
quan tra lai 6ng dat, 6ng s& hoan tra toan b gia tri xay dung cho nguyén don.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan la Uy ban nhén dén qu(m X trinh
bay: Vlec ban hanh Quyet dinh sb IOO/QD UB ngay 06/9/2001 vé g1a1 quyét
tranh chag dit gitra ba G véi ong B vé phén dét c6 dxen tich 11.257m’ (trong d6
c6 thira s0 65), theo d6, cong nhén ong B dugc quyén sir dung toan by dién tich
néu trén, phal dang ky dé dugc cap glay chimg nhan quyén sir dung dat. Trén co
s¢ don xin cap quyen su dung dit & ong B, Uy ban nhan din quén X da cap gidy
chimg nhén quyén str dung dét cho & ong B, viéc cép gidy la ding trinh ty, thu tyc.

IL. Qua trinh giai quyét vu 4n

Tai Ban an dan sy so thim s6 820/2018/DS-ST ngay 21/12/2018 cia Toa an
nhan dan quin X, thanh phd HC di quyét d;nh (trich):

1. Khong chap nhén yéu cdu cua ong T vé viéc eong nhdn quyén si dung dat
1.084m’ tai thira sé 65, to ban doé sé6 8.

2. Khong chap nhan yéu cau cua éng T vé yéu cau hiy mot phan gidy chzmg

nhan quyéen suw dung dat do Uy ban nhan ddn quén X cap cho éng B ngay
09/10/2002 d6i véi thiea s6 65, to ban do s6 8.

3. Ong B c6 trdch nhiém boi hoan gid tri nha va cdy trong trén dat cho éng
Tla 354.265.3204.

Ngay sau khi ong B thuc hi¢n xong viéc boi hoan thi éng T va nhitng nguoi
dang sinh song cing éng T phai giao lai toan bj nha dat tai thira s6 65 cho ong B.

Ngay 28/12/2018 6ng T c6 don khéng cdo.

Tai Ban an dan sy phuc thim so 391/2019/DS-PT ngay 08/5/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho HC da quyet dinh (trich):

Khéng chap nhédn khéng cdo ciia ong T. Giir nguyén ban dn so tham cia Toa
an nhén dén quén X, thanh phé HC.

Saukl'ucébénanphucmamong”l‘cédondénghikhéngnghi giam dbc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi sb 118/QDKNGDT-VKS-DS ngay 16/4/2021
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phé HC khang nghi

giam doc thim theo hudéng, hity Ban 4n dén su phiic tham va Ban an dan sy so
thim néu trén.

Tai Quyet dinh gidm dbc tham so 13/2022/DS-GDT ngay 10/01/2022 cua
Uy ban Tham phén Toa én nhan dan cép cao tai thanh phé H, da quyét dinh:

1. Chdp nhédn mot phan khang nghi cia Vién truomg Vién kiém sdt nhdn ddn
cdp cao tai thanh phé HC.

2. Swa Ban dn dan su phiic tham s6 391/2019/DS-PT ngay 08/5/2019 ciia
Toa dn nhén nhan thanh phé HC nhu sau:

2.1 Chdp nhan yeu cdu khoi ki¢n cua ong T. Céng nhén 6ng T duoc quyén
str dung ddt 1.084m’ dat tai thira s6 65, to ban dé sé 8, phwong PL, qudn X.

| Whaes
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: Ong T dugc quyétg lién hé vdi co quan Nha nude ¢ tham quyén dé dwge cdp
giay chimg nhdn quyén sur dung dat doi véi dién tich néu trén.

Kién nghi Uy’ ban nhén déan qudn X diéu chinh lai gidy chimg nhdn quye:rg
sw dung dat da cap ngay 09/10/2002 cho hé 6ng B déi véi thira sé 65, to ban dé
50 8.

2.2 Stea mgt phan vé én phi so thém déi véi ong T.

Ngdy 18/02/2022, 6ng B c6 don dé nghj khang nghij gidm déc thim déi véi
Ban 4n dan sy phic tham néu trén.

Negdy 20/7/2022, Chénh 4n Toa én nhén dén téi cao da ban hanh Quyét dinh sé
34/2022/KN-DS khang nghj giam doc thdm doi véi Quyét dinh gidm doc tham
cua Toa én nhén dan cap cao tai thanh pho H, dé nghi Hji dong Tham phén Toa
an nhan dén toi cao xét xir hiy Quyét dinh giam doc sé' 13/2022/DS-GDT ngay
10/01/2022 cua Tda 4n nhén dén cip cao tai thanh phd H, gilr nguyén Ban an
dan sy phic tham so 391/2019/DS-PT ngay 08/5/2019 cua Toéa an nhén dan
thanh pho HC.

Tai Quyét dinh gidm déc thim sé 37/2022/DS-GBT ngay 26/9/2022 cua
Hoi dong Tham phdn Toa an nhan dan t6i cao da chip nhan toan b khang
nghi gidm doc tham néu trén.

IIL. Nhitng vén d@ cin rit kinh nghiém:

Ong T 1a ngudi truc tiép quan ly, sir dung thira dat s6 65, t& ban db sé 8,
dign tich 1.084m’ nhung lai dugce Uy ban nhén dan quén X, thanh phé HC cap
gidy chimg nhan quyen str dung dat ngay 09/10/2002 cho ong B, nén 6ng T da
khoi kién yéu cau ong B tra lai ong thira dét néu trén. Tuy nhién, éng T khéng
xuit trinh duge chimg ctr, chimg minh quyén sir dung dat hop phép cua 6ng dbi
voi dién tich néu trén.

Can cir vao céc tai liéu, chimg cir ¢é trong hd so vu 4n xéc dinh dét c6 ngudn
gbc cua dng cha ong B chét dé lai. Nam 2000, khi chi em éng B Xxay ra tranh
chap Uy ban nhan dan quan X giai quyét va cong nhan 13.965m’ dét (trong d6
c6 1.084m’, thira sé 65) 1a cua 6ng B, sau d6 6ng B ding ky, ké khai va duoc
cap gidy chimg nhian quyén sir dung dit nam 2002. Tai phién toa so tham va
phic thim dai dién Uy ban nhdn dan quan X, xic nhén Quyét dinh giai quyét
khiéu nai sé !OO/QD-UB-QI_:DT ngay 06/9/2001 dang c6 hiéu luc thi hanh, chua
dugc thay thé bing mét quyét dinh khac. Do vdy, viéc dng T cho ring dng duoc
Uy ban nhén dén phuong LP giao dién tich dat trén vao nim 1986 la khéng co
co s, nén Toa an cap so tham khong chap nhén yéu cau khai kién cta ong T la
¢6 can cir. Do 6ng T da xdy nha, trong cdy trén dat, Toa an cap so tham bugc
6ng B c6 trach nhi¢m boi hoan gi4 tri nha va cdy trong trén dit 1a dam bao
quyeén lgi cua 6ng cho T.

Tda 4n nhan cip cao tai thanh phé H & dung An 1& sé 33/2020/AL cua
Chanh 4n Téa én nhan dan toi cao, da chap nhn mdt phin khéng nghj sé
18/QDKGDSGDT-VKS-DS ngay 16/4/2021 cia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai thanh pho HC, stra 4n so thim theo huéng chap nhan yéu
cau khai kién ciia dng T 1a khong cé can ctr.
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Ong T 12 ngudi tryc tiép sir dung dat nhung khéng duge co quan c6 thim
quyén giao dét, khong c6 mdt trong céc gidy t& theo quy dinh cua phap luat dat
dai vé quyén sir dung dét qua cac thoi ky. Trong khi d6, phan dién tich dét tranh
chap da dugc cong nhén theo Quyét dinh s6 100/QD-UB-QLDT ngay 06/9/2001
va duge Uy ban nhén dén quan X cép gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho
ong B. Nhu vy, trong vy én nay khong cé tinh tiét tuong ty nhur An 1¢ sb
33/2020/AL, Toa 4n nhan cép cao tai thanh phé H da chip nhén yéu ciu khoi
kién, cong nhén quyén sir dung dit cho ong T 1a khong phu hop véi chimg cir ¢6
trong hé so, lam anh hudng dén quyén lgi cua ong B.

Tir vu an trén, dé nhén dién dugc dang vi pham tuong ty, nhim nang cao
cong tac kiém sat giai guyét vy an dan sy, Vién kiém sat nhan dan tdi cao (Vu9)
théng béo dén Vién kiém sat nhéam dan cic dia phuong nghién ctru, tham khao va
rut kinh nghiém chung./.-/a.u

Noi nhin: TL. VIEN TRUONG
- Ble Nguyén Duy Giang. PVT VKSNDTC
(dé bédo cdo);

- VKS tinh, TP tryc thude TW;

- Vién cép cao 1,2, 3;

- Luu: VT, Vyu 9, HSKS.
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