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Sb: 58/1998/NQ-UBTVQH10 Ha Noi, ngay 20 thang 8 nam 1998

NGHI QUYET
VE GIAO DICH DAN SU VE NHA O
DUQC XAC LAP TRUOGC NGAY 1 THANG 7 NAM 1991
UY BAN THUONG VU QUOC HOI
Pé thi hanh Nghi quyét ciia Quoc hoi khod IX, ky hop thir 8 ngay 28 thang 10 nam 1995 vé viéc
thi hanh Bo ludt dan su;
Can cir vao Hién phdp nuée Cong hod xd héi chit nghia Viét Nam nam 1992;
Cdn cir vao Nghi quyét ciia Quéc hoi khod IX, ky hop thir 11 ngay 10 thang 5 nam 1997,
QUYET NGHI:
Muc 1:
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Nguyén tic giai quyét Cac giao dich dan sy vé nha ¢ thudc sé hitu tu nhan duoc
xac 1ap trudc ngay 1 thang 7 nam 1991 (ngay Phap 1énh nha & nam 1991 co6 hi¢u luc)
duoc giai quyét theo quy dinh ctia Nghi quyét ndy; viéc giai quyét phai dugc thuc hién
tirng budc phu hop voi diéu kién kinh té - xa hoi cia dat nudc va phai bao dam cac
nguyén tic sau day:

1. Khuyén khich, ton trong su thoa thuédn cua cac bén tham gia giao dich dan sy, phat huy
truyén théng doan két, twong than, twong ai, twong tro, giup d& 1an nhau trong ndi bd
nhan dan; tranh lang phi cta cai, vat chét phat sinh do viéc doi lai nha giy ra;

2. Bao vé quyeén, loi ich hop phéap cta cc bén, loi ich ciia Nha nude, loi ich cong cong;
trong qua trinh giai quyét can quan tim thich dang d6i voi bén tham gia giao dich déan sy
la nguoi c6 cong véi cach mang, ngudi thudc dién duge hudng chinh sach xa hoi, nguoi

nghéo dang phai thué nha ¢, mugn nha o;

3. Giit vitng 6n dinh xa hoi, c6 kha niang thuc thi va duoc nhan dan dong tinh.



Piéu 2. Pham vi 4p dung

1. Nghi quyét nay duoc ap dung dbi véi cac giao dich dan sy vé nha & dang thudc so hiru
tu nhan dugc xac lap trude ngay 1 thang 7 nam 1991 gitra ca nhan voi ca nhan, gitra ca

nhan vé&i co quan, t6 chic, bao gdm:

a) Thué nha o;

b) Cho muon, cho ¢ nho nha o;

¢) Mua ban nha ¢;

d) B6i nha &;

d) Tang cho nha ¢;

e) Thira ké nha ¢;

) Quan 1y nha & vang chu giita ca nhan v6i ca nhan.

2. Nghi quyét nay khong ap dung d6i véi giao dich dan sy vé nha ¢ thudc sé hitu tu nhan

dugc xac 1ap trudc ngay 1 thang 7 nam 1991 ma c6 ngudi Viét Nam dinh cu & nudce

ngoai, ca nhan, t6 chirc nudc ngoai tham gia.
Muc 2:
GIAO DICH DAN SU VE NHA O GIUA CA NHAN VOI CA NHAN
Piéu 3. Thué nha & giita c4 nhan v4i c4 nhan
1. Trong trudng hop thoi han thué nha & theo hop dong dd hét trude ngay Nghi quyét nay

¢6 hiéu luc, thi bén cho thué va bén thué cé thé thoa thuan tiép tuc viéc thué; néu thoa

thuan dugc thi cac bén phai ky két hop dong thué nha ¢ theo quy dinh cta Bo luat dan su.

2. Trong trudng hop thoi han thué nha & theo hop dong da hét trude ngay Nghi quyét nay
¢6 hi¢u lyc ma cac bén khong thoa thuan dugc vé viéc tiép tuc thué, thi bén cho thué duoc
lay lai nha ¢ theo quy dinh sau day:

a) Trong trudong hop bén thué da cé chd & khac, thi bén cho thué dugc léy lai nha 6,
nhung phai thong bao bang vin ban cho bén thué biét trudc it nhat 1a ba thang;

b) Trong truong hop bén thué cod diéu kién tao 1ap chd & khac hodc bén cho thué dai tu
nguyén tao diéu kién cho bén thué c6 chd & khac, thi bén cho thué duge léy lai nha &,

nhung phai thong bao bang vin ban cho bén thué biét trudc it nhat 1a sau thang;



¢) Trong truong hop bén cho thué khong c6 chd ¢ va khong cé diéu kién tao lap chd &
khac, thi tuy tirng truong hop ma bén cho thué dugc léy lai mot phén hoac toan bd nha &,

nhung phai thong bao bang vin ban cho bén thué biét trudc it nhat 1a ba thang;

d) Trong truong hop bén cho thué tuy c¢6 nha & nhung c6 kho khin vé doi sdng hodc ¢o
dién tich & dudi murc binh quan 6m2/ngudi va bén thué khong c6 chd & khac hoic khong
c6 diéu kién tao 1ap chd & khac, thi tuy timg trudng hop ma bén cho thué duoc 13y lai mot
phan nha cho thué, nhung phai thong bao bang vin ban cho bén thué biét trudc it nhat 1a
sau thang;

d) Trong truong hop bén cho thué chua dugc léy lai nha & theo quy dinh tai cac diém a, b,
¢ va d khoan 2 Diéu nay, thi duoc ldy lai nha & ké tir ngay 1 thang 7 nim 2005, nhung

phai théng béo bang vin ban cho bén thué biét trudc it nhat 1a ba thang.

3. Trong truong hop dén ngay Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc ma thoi han thué nha ¢ theo
hop dong van con, nhung két thiic truée ngay 1 thang 7 ndm 2005, néu cac bén khong co
thoa thuan khac, thi bén cho thué duoc iy lai nha ¢ ké tir ngdy 1 thang 7 nim 2005,
nhung phai thong bao bang vin ban cho bén thué biét trudc it nhit 1a ba thang; néu bén
thué nha duoc tiép tuc ¢ nha thué sau khi da hét thoi han hop dong cho dén trude ngay 1
thang 7 ndm 2005 ma phat sinh cac truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 2

Diéu nay, thi thuc hién theo quy dinh tai cac diém do.

4. Trong trudong hop thdi han thué nha & theo hop dong van con sau ngay 1 thang 7 nim
2005, néu cac bén khong c6 thoa thuan khac, thi bén cho thué duoc léy lai nha & ké tur
ngay hét thoi han thué.

5. Trong trudng hop thoi han thué nha ¢ khong dugc xac dinh trong hop dong va cac bén
khong c6 thoa thuan khac, thi bén cho thué duoc lay lai nha ¢ ké tir ngay 1 thang 7 nim
2005, nhung phai thong bao bang vin ban cho bén thué biét trude it nhat 1a ba thang; néu
dén trudc ngay 1 thang 7 ndm 2005 ma phat sinh cac trudong hop quy dinh tai cac diém a,
b, ¢ va d khoan 2 Diéu nay, thi thuc hién theo quy dinh tai cac diém do.

6. Trong trudong hop bén cho thué lay lai nha & dé cho thué hodc ban nha dang cho thué,
thi bén thué dugc wu tién ky hop dong thué tiép hoic dugc quyén uu tién mua nha dang
thué theo quy dinh ctia B luat dan su.

7. Trong thoi gian bén thué dugc tiép tuc & nha thué, thi cic bén phai thuc hién day du cac
quyén, nghia vy ctia minh phu hop véi quy dinh cia Bo luat dan su. Gia thué nha o trong

truong hop nay do cic bén thoa thuan; néu khong thoa thuan duoc thi theo bang gia do
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Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung uwong ban hanh theo khung gia do Chinh
phu quy dinh tuong trng vai tung thoi ky.

8. Hop ddng thué nha & ma toan bd hodc mot phan ndi dung vi pham diéu cdm hodc trai
dao duc xa hdi theo quy dinh cua Bo luat dan sy thi bi vo hi€u toan by hodc mot phén va

hau qua phép 1y duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 146 cua Bo luat dan su.
Piéu 4. Cho muon, cho & nho nha & gifta cd nhan v&i ca nhan

1. Trong trudng hop thoi han cho muon, cho ¢ nho nha & theo hop dong da hét trudc
ngay Nghi quyét ndy c6 hiéu luc, thi bén cho muon, bén cho & nhd duge lay lai nha &,
néu cic bén khong co thoa thuan khac, nhung phai thong bao bang vin ban cho bén

muon, bén & nhd biét trude it nhat 13 ba thang.

2. Trong truong hop dén ngay Nghi quyét nay co hi¢u lyc ma thoi han cho muogn, cho ¢
nho nha ¢ theo hop déng van con, thi bén cho mugn, bén cho & nhd duge léy lai nha & ké
tir khi hét han hop dong, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac, nhung phai thong

bao béng van ban cho bén muon, bén & nhd biét trudc it nhat 14 ba thang.

3. Trong truong hop thoi han cho muon, cho & nho nha & khong duogc xac dinh trong hop
déng, thi bén cho muon, bén cho & nho duoc léy lai nha &, néu cac bén khong c6 thoa
thuan khac, nhung phai thong bao bang vin ban cho bén mugn, bén ¢ nhd biét trude it
nhit 13 sau thang. Trong truong hop bén muon, bén & nhd khong co chd ¢ khac hoic
khong c6 diéu kién tao lap chd & khac, thi tuy ting truong hop ma duoc tiép tuc st dung
mot phan hodc toan bo nha & dang muon, dang & nho cho dén ngay 1 thang 7 nim 2005
va cac bén phai ky két hop dong thué nha ¢ theo quy dinh cua Bo luat dan su; gia thué
nha & duoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 3 ciia Nghi quyét nay; néu bén
muon, bén & nho khong chiu ky két hop dong thi phai tra lai nha; néu bén cho mugn, bén
cho & nho khong chiu ky két hop dong thi bén muon, bén ¢ nhd duge tiép tuc ¢ nha dang
muon, dang & nho cho dén ngay 1 thang 7 nam 2005.

Piéu 5. Mua ban nha ¢ giita c4 nhan véi ca nhan
1. Trong trudng hop khong co tranh chap vé hop dong mua ban nha & va thi tuc chuyén
quyén s& hiru chua hoan tét, thi bén mua phai lam thu tuc chuyén quyén sé hitu.

2. Trong trudng hop c6 tranh chap vé hop dong mua ban nha & va thi tuc chuyén quyén

s& hitu chwa hoan tat, thi giai quyét nhu sau:



a) Néu hinh thirc cua hop ddng phu hop véi quy dinh cta phap luét tai thoi diém giao két
hop ddng, thi hop dong dugc cong nhan, cic bén phai thyc hién nghia vu theo hop dong
va phai lam thi tuc chuyén quyén sé hiru;

b) Néu hinh thirc ctia hop dong khong pht hop véi quy dinh cia phap luat tai thoi diém
giao két hop dong, thi giai quyét nhu sau:

- Néu céc bén chua thyc hién nghia vu theo hop ddng, thi hop dong bi huy bo;

- Néu bén mua di tra du hodc mot phén tién mua nha ma bén ban chua giao nha hodc bén
ban da giao toan bd hoac mot phén nha ma bén mua chua tra du tién, thi cac bén phai thuc
hién nghia vu theo hgp dong va phai 1am thu tuc chuyén quyén so hiru. Néu bén mua chua
tra dh tién, thi phai trd cho bén ban khodn tién con thiéu tinh theo gia tri cia nha & d6 theo
gia thi trudng tai thoi diém thanh toan. Bén khong thuc hién nghia vu theo hop dong ma

o 16i va gay thié¢t hai, thi phai boi thuong thiét hai theo quy dinh ctua B¢ luat dan sy.

3. Trong truong hop thi tuc chuyén quyén so hitu dé thuc hién hop dong mua ban nha ¢
da duoc hoan tit, nhung bén ban chua giao nha hodc bén mua chua tra du tién, thi cac bén
phai thuc hién nghia vu theo hop ddng, trir trudng hop cac bén cé thoa thuan khac; néu
bén mua chua tra du tién, thi phai tra cho bén ban khoan tién con thiéu tinh theo gia tri
cua nha ¢ do theo gia thi truong tai thot diém thanh toan. Bén khong thyc hién nghia vu
theo hop déng ma co 15i va gay thiét hai thi phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua
Bo luat dan su.

4. Trong trudong hop hop dong mua ban nha & co diéu kién ma diéu kién d6 da xay ra
hoac da duogc thuc hién, thi hop d@)ng mua ban nha ¢ dé duoc giai quyét theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Hop d@)ng mua ban nha & ma toan bo hoac mot phén ndi dung vi pham diéu cAm hodc
trai dao duc xa hoi theo quy dinh cua B6 luat dan su thi bi vo hi€u toan bo hodac mot phﬁn
va hau qua phap 1y duogc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 146 ctia Bo luat dan sy.

Piéu 6. Doi nha ¢ gitta c4 nhan voi ca nhan

1. Trong truong hop khong cé tranh chap vé hgp dong doi nha ¢ va thi tuc chuyén quyén
s& hitu chwra hoan tat, thi cic bén phai lam thii tuc chuyén quyén s¢ hiru.

2. Trong trudng hop co tranh chip vé hop dong doi nha & va tha tuc chuyén quyén so hiru

chua hoan tat, thi giai quyét nhu sau:



a) Néu cic bén di giao nha & cho nhau, thi cac bén phai lam thu tuc chuyén quyén s¢ hitu

b) Néu mét bén di giao nha ¢ ma bén kia chua giao, thi bén chua giao nha & phai thuc

hién nghia vu theo hop déng;

¢) Néu céc bén moi giao mot phan nha & cho nhau, thi mdi bén phai giao ndt phan con lai
cho bén kia;

d) Néu cac bén da giao nha & cho nhau ma c6 chénh léch vé gia tri va bén c6 nghia vu
thanh toan chua tra du tién, thi phai tra cho bén kia khoan tién con thiéu theo gia thi
truong tai thoi diém thanh toan. Bén khong thyc hién nghia vu theo hop ddng ma c6 16

va gy thiét hai, thi phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua Bo lut dan sy;
d) Néu cac bén chua giao nha ¢ cho nhau, thi hop dong bi huy bo.

3. Trong truong hop thi tuc chuyén quyén s hitu dé thuc hién hop dong doi nha & da
duoc hoan tAt ma cac bén chua giao nha & cho nhau hoac mdt bén chua giao nha & cho

bén kia, thi cdc bén phai thuc hién nghia vu theo hop déng.

4. Trong trudng hop cac bén chi dbi cho nhau quyén st dung nha ¢ ma khong chuyén

quyén s¢ hiru nha &, néu xdy ra tranh chap, thi giai quyét nhu sau:

a) Néu mot bén di giao nha & ma bén kia chua giao, thi bén chua giao phai thuc hién
nghia vu theo hop ddng. Bén khong thuc hién nghia vu theo hop dong ma co 15i va giy
thiét hai, thi phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua B¢ luat dan su;

b) Néu hop dong c6 thoi han, thi khi thoi han d6 da hét, cac bén phai trd lai tinh trang ban
dau trong thoi han mot thang ké tir ngay hét han, trir truong hop cac bén cé thoa thuan
khac; néu hop dong khong xac dinh thoi han, thi mot trong cac bén co quyén yéu cau trd
lai tinh trang ban du, nhung phai thong bao bang vin ban cho bén kia biét trudc it nhat 1a
ba thang.

5. Hop déng d6i nha & ma toan bd hodc mot phén ndi dung vi pham diéu cAm hoic trai
dao dirc x4 hoi theo quy dinh ctia B ludt dan sy thi bi vo hiéu toan bd hodc mot phan va
hau qua phap 1y duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 146 cua B luat dan su.

Piéu 7. Tang cho nha ¢ giita ca nhan v&i ca nhan

1. Trong trudng hop khong co tranh chap vé hop dong ting cho nha & va thi tuc chuyén
quyén s& hiru chua hoan tat, thi bén duoc ting cho phai 1am tha tuc chuyén quyén s¢ hitu.



2. Trong truong hop co tranh chap vé hop ddng ting cho nha ¢ va thi tuc chuyén quyén

so hiru chua hoan tat, thi giai quyét nhu sau:

a) Néu bén duoc tang cho da nhan nha &, thi nha ¢ do thudc quyén s& hiru cua bén duoc

tang cho va bén dugc ting cho phai 1am thi tuc chuyén quyén sé hitu;

b) Néu bén duoc tdng cho chua nhan nha &, thi hop déng tang cho nha & bi huy bo, tru

truong hop cac bén co6 thoa thuan khac.

3. Trong truong hop thi tuc chuyén quyén so hitu dé thuc hién hop dong ting cho nha ¢
d3 hoan tit ma nha & chua duoc giao cho bén duoc ting cho, thi bén ting cho phai giao
nha & d6 cho bén dugc tang cho trong thoi han ba thang, ké tir ngay bén dugc ting cho c6

yéu cau bang vin ban, trir truong hop cic bén c6 thoa thuan khac.

4. Trong trudng hop hop ddng ting cho nha & c6 diéu kién ma diéu kién d6 di xay ra
hodc da dugc thuc hién, thi hop déng tdng cho nha ¢ d6 dugc giai quyét theo quy dinh tai

cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

5. Hop dong tang cho nha ¢ ma toan bd hoic mot phan ndi dung vi pham diéu cam hoic
trai dao duc xa hoi theo quy dinh cua Bo luat dan sy thi bi vo hi€u toan bo hodac mot phﬁn

va hau qua phap 1y duogc giai quyét theo quy dinh tai Piéu 146 cua Bo luat dan sy.
Piéu 8. Thu tuc chuyén quyén so hiru nha &

Thu tuc chuyén quyén so hitu nha & dbi v6i cac trudng hop quy dinh tai cac Diéu 5, 6 va
7 ctia Nghi quyét ndy duogc thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Piéu 9. Thira ké nha ¢ gita c4 nhan vdi ca nhan

Déi véi truong hop thira ké nha & duoc mé trude ngay 1 thang 7 nam 1991 ma di san thira
ké chua duoc chia, néu co yéu cau chia, thi giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat vé thira
ke.

Piéu 10. Quan 1y nha ¢ vang chil gita c4 nhan voi ca nhan

1. Trong trudng hop trude khi di vang, chii s hitu nha & da c6 uy quyén quan ly hop
phap va cho dén ngay 1 thang 7 nam 1996 (ngay Bo luat dan sy c6 hiéu luc) chua hét thoi
han uy quyén hoic tuy c6 uy quyén hop phap nhung khong xac dinh thoi han uy quyén,
thi viéc thuc hién ndi dung uy quyén theo quy dinh cua B§ luat dan sy; néu chi s& hitu
nha ¢ d6 da chét, thi viéc uy quyén cham dut va viéc thira ké nha ¢ d6 duoc giai quyét

theo quy dinh cia B9 luat dan su.



2. Trong trudng hop trude khi di vang, chii s hiru nha & d3 c6 uy quyén quan ly hop
phap va thoi han uy quyén da hét trude ngay 1 thang 7 nim 1996, thi giai quyét nhu sau:

a) Néu chu so hitu c6 yéu cau lay lai nha truéc ngay 1 thang 7 nam 1996, thi nha & d6
duoc tra lai cho chu s hitu; néu chu s& hiru d3 chét, thi cong nhan quyén s& htru cho
nhing nguoi thira ké;

b) Néu chu sé hiru khong c6 yéu cau ldy lai nha trude ngay 1 thang 7 ndm 1996 hodc da
chét va trude khi chét khong co yéu cau lay lai nha, thi cong nhan quyén sé hitru cho bo,

me, vQ, chong, con cua nguoi d6 dang quan 1y, sir dung nha & do;

¢) Néu khong c6 nhimg ngudi duoc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay, thi cong
nhan quyén so hitu nha & d6 cho nguoi dang quan 1y, sir dung lién tuc nha ¢ d6 tir 30 nim
tré 1én, ké tir ngay bat dau quan 1y, sir dung dén ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc. Trong
truong hop dén ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc ciing khong c6 nguoi dang quan 1y, sir
dung noi trén, thi nha & d6 thugoc Nha nudc va nguoi dang quan ly, st dung dugc thué

hodc dugc quyén uu tién mua.

3. Trong truong hop trudce khi di vang, néu chii so hiru nha & khong c6 uy quyén quan 1y
hop phéap thi cong nhan quyén so hitu cho bd, me, vo, chong, con cia ngudi d6 dang quan
Iy, sir dung nha & d6; néu khong c6 nhiing ngudi noi trén, thi cong nhan quyén s hitu nha
& d6 cho nguoi dang quan 1y, sit dung lién tuc nha ¢ d6 tir 30 nam trd 1én, ké tir ngdy bat
dau quan 1y, st dung dén ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc. Trong trudng hop dén ngay
Nghi quyét nay c6 hiéu luc cling khong c6 nguoi dang quan 1y, sit dung noi trén, thi nha &
d6 thuoc Nha nude va ngudi dang quan 1y, sit dung duoc thué hodc duoc quyén wu tién
mua.

4. Trong trudng hop nha & vang chi vi chil so hitu di hoat dong cach mang, tham gia
khang chién, thi nha & d6 dugc tra lai cho cha sé hiru. Néu chu s hitu da chét, thi nha &
d6 thudc so hitu ctia nhitng ngudi thira ké. Trong trudng hop khong c6 nguoi thira ké, thi
cong nhan quyén s hitu nha ¢ d6 cho ngudi dang quan 1y, sir dung lién tuc nha & d6 tir 30
nam tro 1én, ké tir ngay bat dau quan 1y, sir dung dén ngay Nghi quyét nay co hiéu luc.
Trong trudng hop dén ngay Nghi quyét nay cé hiéu luc ciing khong c6 ngudi dang quan
ly, st dung néi trén, thi nha ¢ d6 thudc Nha nudc va nguoi dang quan ly, sir dung dugc

thué hodc duogc quyén uu tién mua.

5. Trong trudong hop ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung nha & vang chi duoc quy dinh

tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay khong dugc cong nhan 1a cht s¢ hitu nha ¢ do, thi co
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quyén yéu cau ngudi duge cong nhan 1a chii so hiru phai dén bu mot khoan chi phi hop 1y

do da trong nom, bao quan nha ¢ do.
Diéeu 11. Stra chira, cai tao, nang cap, lam thém dién tich, xdy dung nha & méi

1. D61 v61 nha ¢ cho thué, cho mugn, cho ¢ nho gitra ¢4 nhan v61 cd nhan ma da dugc bén
thué, bén mugn, bén & nho sua chira, cai tao, nang cap, lam thém dién tich hodc xay dung
nha & mai trong khuon vién nha cho thu€, cho mugn, cho & nho, thi viéc lay lai nha & do

dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Doi voi truong hop nha ¢ da dugc stra chira, thi khi 1ay lai nha, bén cho thué, bén cho
muon, bén cho & nho phai thanh toan cho bén thué, bén mugn, bén & nho gia tri dau tu
stra chita con lai theo gid thi trudng tai thoi diém thanh toan, trir truong hop cac bén ¢
thoa thuan khac;

b) Péi v6i truong hop nha & da duge cai tao, nang cAp ma khéng co su phan di cua bén
cho thué, bén cho muon, bén cho & nho, thi khi léy lai nha, bén cho thué, bén cho muon,
bén cho ¢ nho phai thanh toan cho bén thué, bén mugn, bén & nho gia tri dau tu cai tao,
nang cp con lai theo gia thi truong tai thoi diém thanh toan, trir trudng hop cac bén ¢o
thoa thuan khac;

Trong truong hop da c6 sy phan ddi cua bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nho, thi
khi 14y lai nha, bén cho thué, bén cho muon, bén cho ¢ nho phai thanh toan mot phan gia
tri ddu tu cai tao, nang cAp con lai theo gia thi truong tai thoi diém thanh toan, trir truong

hop cac bén c6 thoa thuan khac;

¢) Boi voi truong hop bén thué, bén mugn, bén ¢ nhd nha & da lam thém dién tich hodc
xay dung nha & madi trong khudn vién nha thué, muon, & nho, néu cac bén khong cé thoa

thuan khéc, thi giai quyét nhu sau:

- Trong truong hop bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nho da dong ¥ bang vin ban
hodc dén trude ngay 1 thang 7 nim 1996 khong khiéu kién dén co quan nha nudc cd tham
quyén vé viée lam thém dién tich, xay dung nha ¢ mdi va néu dién tich lam thém hodc
nha & méi co thé sir dung dé & mot cach riéng biét véi nha cho thué, cho mugn, cho &
nho, thi dién tich 1am thém, nha & mdi d6 thudc quyén so hiru cta bén thué, bén muon,
bén ¢ nho va ho phai thanh toan cho bén cho thué, bén cho mugn, bén cho ¢ nho gia tri
quyén st dung dat theo bang gia do Uy ban nhan déan tinh, thanh phé tryc thudc trung
uong ban hanh theo khung gia do Chinh phu quy dinh, trir truong hop cac bén c6 thoa
thuan khac;



- Trong truong hop bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nho tuy di dong ¥ bang vin
ban hodc dén trudce ngay 1 thang 7 ndm 1996 khong khiéu kién dén co quan nha nudc co
tham quyén vé viéc 1am thém dién tich, xdy dyng nha & mdi, nhung néu dién tich lam
thém hodc nha ¢ méi khong thé sir dung dé & mot cach riéng biét véi nha cho thué, cho
muon, cho ¢ nho, thi dién tich lam thém, nha & mdi dé thudc quyén s& hitu cua bén cho
thué, bén cho mugn, bén cho ¢ nho va ho phai thanh toan cho bén thué, bén muon, bén &
nhd gia tri dau tu xay dung con lai ctia phan dién tich 1am thém, nha ¢ mdi theo gia thi

truong tai thoi diém thanh toén, trir truong hop cac bén co thod thuan khac;

- Trong trudng hop khong duoc bén cho thué, bén cho muon, bén cho ¢ nho dong ¥ bang
van ban hoic dén truée ngay 1 thang 7 nim 1996 da c6 khiéu kién dén co quan nha nudc
c6 tham quyén vé viéc lam thém dién tich, xdy dung nha ¢ mdi, thi dién tich 1am thém,
nha & méi do thude quyén s& hiru cua bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nho va ho
phai thanh toan cho bén thué, bén muon, bén & nhd mot phén gia tri dau tu xay dung con
lai cia phén dién tich lam thém, nha & mai theo gid thi truong tai thoi diém thanh toan,

trur truong hop cac bén co6 thoa thuan khac;

- Trong truong hop nha cho thué, cho muon, cho & nho bi pha dd va bén thu€, bén muon,
bén ¢ nhd di xdy dung nha ¢ mai thay thé, néu viéc phd d& co sy dong ¥ bang vin ban
ctia bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nhd hodc dén trude ngay 1 thang 7 nam 1996
ma bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nho khong khiéu kién dén co quan nha nudc
c6 tham quyén, thi nha & méi d6 thudc quyén so hitu ctia bén cho thué, bén cho muon,
bén cho ¢ nho va ho phai thanh toan cho bén thu€, bén muon, bén ¢ nho gia tri dau tu xay
dung con lai ciia nha & méi theo gia thi trudng tai thoi diém thanh toan, trir truong hop
céc bén co thoa thuan khac. Néu khong dugc bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nho
dong ¥ hodc dén trude ngay 1 thang 7 ndm 1996 di co khiéu kién, thi bén cho thué, bén
cho muon, bén cho ¢ nhd chi phai thanh toan cho bén thué, bén muon, bén ¢ nhd mot
phan gia tri dau tu xay dung con lai cia nha & méi theo gia thi trudng tai thoi diém thanh
toan, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan khac;

Trong trudng hop cac bén c6 thoa thuan nha & méi d6 thude quyén so hiru ciia bén thué,
bén muon, bén & nho, thi bén thué, bén muon, bén & nhd phai thanh todn cho bén cho
thué, bén cho muon, bén cho & nhd gia tri quyén s dung dat theo bang gia do Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong ban hanh theo khung gid do Chinh phu
quy dinh, trir trudong hop cac bén cd thoa thuan khac.
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2. Boi voi truong hop quan 1y nha & vang chu gitra cd nhan véi cd nhan ma ngudi dang
quan ly, sir dung da stra chira, cai tao, nang cap, lam thém dién tich hodc xay dung nha &

moi, thi giai quyét nhu sau:

a) Bo1 voi truong hop nha ¢ da duge stra chita, cai tao, nang cap, thi khi lay lai nha nguoi
dugc cong nhan 1a cha s& hitu nha & d6 phai thanh toan cho bén da stra chira, cai tao, nang
cap gia tri dau tu stra chira, cai tao, nang cap con lai theo gia thi truong tai thoi diém

thanh todn, trir trrong hop cac bén co thoa thuin khac.

b) Bdi vé6i truong hop lam thém dién tich hoic xay dung nha & méi trong khudn vién nha

vang chu, thi giai quyét nhu sau:

- Trong trudong hop dién tich lam thém hodc nha & méi cod thé su dung mot cach riéng biét
v6i nha viang chu, thi dién tich 1am thém hoic nha & méi d6 thudc quyén s hiru cua
nguoi lam thém dién tich hoac xay dung nha & méi va ho phai thanh toan cho nguoi dugc
cong nhan 1a chu sé hitu nha vang chu gia tri quyén sir dung dat theo bang gia do Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong ban hanh theo khung gia do Chinh phu

quy dinh, trir trudng hop cac bén c6 thod thuan khac;

- Trong truong hop dién tich 1am thém hodc nha & mai khong thé str dung dé & mot cach
riéng bi¢t v&i nha Véng chu, thi dién tich lam thém, nha & md1 d6 thudc quyén s& hiru cua
ngudi duge cong nhan 1 chu sé hiru nha ving chii, nhung chu s hitu nha vang chu phai
thanh toan cho ngudi lam thém dién tich hodc xay dung nha & méi gia tri dau tu xay dung
con lai cua phén dién tich lam thém hodc nha & mdi theo gia thi truong tai thoi diém

thanh toan, trir trudong hop cac bén co thod thuan khac;

- Trong truong hop nguoi dang quan 1y, stir dung da pha do nha vang chu va xdy dung nha
& méi thay thé, thi ngudi dugc cong nhan 1a chil so hitu nha vang chu duoc quyén sé hitu
nha & méi d6 va phai thanh toan cho nguoi da xay dung nha ¢ méi gia tri dau tu xay dung
con lai cia nha & méi theo gia thi truong tai thoi diém thanh toan, trir truong hop cac bén

¢0 thoa thuan khac;

- Trong trudng hop nha vang chu khong con vi 1y do bat kha khang va nguoi dang quan
ly, sir dung da xay dung nha & méi thay thé, thi cong nhan quyén so hitu nha & méi d6
cho nguoi quan 1y, stir dung da x4y dung nha & méi thay thé va ho phai thanh toan cho
ngudi dugc cong nhan 1a chi s¢ hitu nha vang chu gia tri quyén str dung dat theo bang gia
do Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thuc trung wong ban hanh theo khung gia do
Chinh phu quy dinh, trir truong hop céc bén c6 thoa thuan khac.
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Muc 3.
GIAO DICH DAN SU VE NHA O GIUA CA NHAN VOI CO QUAN, TO CHUC
Piéu 12. Co quan, t6 chirc thué nha & ciia ca nhan

1. P6i v6i hop dong thué nha & ma nha d6 dang duoc sir dung dé &, thi giai quyét nhu
Sau:

a) Trong truong hop nha thué dang dugc sir dung cho cd nhan ¢ ma thoi han thué nha &
theo hop ddng da hét trudc ngdy Nghi quyét nay co hiéu lyc hodc thoi han thué nha &
khong duoc xac dinh trong hop dong, thi bén thué 13 co quan, to chirc dang quan 1y nha &
d6 phai tra lai nha cho bén cho thué, ké tir ngay 1 thang 7 ndm 2005, trir truong hop céc

bén co thoa thuan khac;

Trong trudng hop bén thué 1a co quan, t6 chirc i cham dut hoat dong ma khong co co
quan, to chirc ndo quan Iy nha ¢ do, thi ca nhan dang truc tiép st dung nha & d6 thoa
thuan v6i bén cho thué dé giai quyét; néu khong thoa thuan dugc, thi bén cho thué dugc
liy lai nha, ké tir ngdy 1 thang 7 nam 2005, nhung phai thong bao bang vin ban cho bén

thué biét trudc it nhat 1a ba thang;

b) Trong trudng hop nha thué dang dugc st dung cho ca nhan & va cho dén ngay Nghi
quyét nay c6 hiéu Iyc ma thdi han thué nha & theo hop dong van con, néu thoi han thué
két thiic trudc ngay 1 thang 7 nam 2005, thi bén thué 13 co quan, to chirc dang quéan 1y nha
& @6 phai tra lai nha cho bén cho thué ké tir ngay 1 thang 7 nim 2005; néu thoi han thué
két thuc sau ngay 1 thang 7 nam 2005, thi bén cho thué dugc 14y lai nha theo quy dinh cua
B0 luat dan su, trir treong hop cac bén co thoa thuan khac;

Trong trudng hop bén thué 1a co quan, t6 chirc di cham dit hoat dong ma khong cé co
quan, to chirc ndo quan 1y nha ¢ d6 va thoi han thué nha ¢ theo hop dong két thic trudce
ngay 1 thang 7 nam 2005, thi ca nhan tryuc tiép sir dung nha ¢ d6 thoa thuan vai bén cho
thué dé giai quyét; néu khong thoa thuan dugc, thi bén cho thué duoc lay lai nha & ké tir
ngay 1 thang 7 nim 2005, nhung phai thong bao bang vin ban cho bén thué biét trudc it
nhat 14 ba thang; néu thoi han thué két thuc sau ngay 1 thang 7 nam 2005, thi bén cho thué

duoc léy lai nha ¢ theo quy dinh cua B¢ luat dan sy;

¢) Trong trudng hop ca nhan duoc tiép tuc & nha thué theo quy dinh tai diém a va diém b
khoan ndy ma phat sinh cac truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 2 Diéu 3
ctia Nghi quyét ndy, thi thyc hién theo quy dinh tai cac diém do.
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2. bbi véi hop d@)ng thué nha & ma nha d6 dang dugc sir dung lam truy s¢ lam viéc, co so
san xuét, kinh doanh, cong trinh cong cong, thi giai quyét nhu sau:

a) Trong trudng hop thoi han thué nha o theo hop dong da hét trude ngay Nghi quyét nay
cO hi¢u lyc hoac thoi han thué nha & khong dugc xéc dinh trong hop déng, thi cac bén
thoa thuan dé giai quyét; néu khong thoa thuan dugc, thi co quan, td chire dang quan ly,
sir dung nha & d6 phai tra lai nha cho bén cho thué, ké tir ngay 1 thang 7 nam 2002;

b) Trong trudong hop cho dén ngay Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc ma thoi han thué nha &
theo hop dong van con, nhung két thuc trude ngay 1 thang 7 nam 2002, thi cac bén thoa
thuan dé giai quyét; néu khong thoa thuan duoc, thi co quan, t6 chic dang quan 1y, sir
dung nha & d6 phai tra lai nha cho bén cho thué ké tir ngay 1 thang 7 nam 2002; néu thoi
han thué nha ¢ két thuc sau ngay 1 thang 7 nam 2002, thi dugc giai quyét theo quy dinh
cua B0 luat dan su.

3. Céc quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Piéu 3 ciia Nghi quyét ndy ciing duoc ap dung dé
giai quyét hop dong thué nha ¢ giira ca nhan vdi co quan, to chirc.

Piéu 13. Co quan, td chirc muon nha & cia ca nhan

1. Trong truong hop nha muon dang duogc st dung cho cé nhan ¢, thi viéc giai quyét duoc
ap dung theo quy dinh tai Piéu 4 ctia Nghi quyét nay.

Trong truong hop nha muon da dugc co quan, td chirc ban hodc cho thué, thi hop dé)ng
mua ban, hop ddng thué bi vo hiéu va hiu qua phap 1y duoc giai quyét theo quy dinh tai
Diéu 146 ctia B luat dan sy.

2. Trong trudng hop nha muon dang dugc st dung lam tru s¢ 1am viée, co sé san xuét,
kinh doanh, cong trinh céng cong, thi viéc giai quyét duoc ap dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 12 ctia Nghi quyét nay.

Piéu 14. Phuong thirc tra nha ¢

Trong trudng hop co quan, to chirc phai tra nha & cho bén cho thué, bén cho muon, thi tuy
ting truong hop viée tra c6 thé duoc thyc hién theo nhitng phuong thirc sau day:

1. Tra lai nha ma co quan, to chitc dang quan 1y, str dung;
2. Tra bang nha khac ;

3. Tra bang tién ;

4. Nha nudc giao dat & khong phai tra tién sir dung dat.
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Piéu 15. Mua ban nha ¢, d6i nha ¢, ting cho nha ¢, thira ké nha ¢ gitta ca nhan véi co
quan, t chtic

1. Viéc giai quyét hop ddong mua ban nha ¢ duoc ap dung theo quy dinh tai Piéu 5 cua
Nghi quyét nay.

2. Viéc giai quyét hop doéng ddi nha & dugc ap dung theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Nghi
quyét nay.

3. Viéc giai quyét hop ddng ting cho nha ¢ duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 7 cia
Nghi quyét nay.

4. Viéc giai quyét thira ké nha ¢ duoc ap dung theo quy dinh tai Piéu 9 ctia Nghi quyét
nay.
Piéu 16. Sira chita, cai tao, nang cap, lam thém dién tich, xdy dung nha & méi

Viéc sua chira, cai tao, nang cap, lam thém dién tich, xdy dung nha & mdi dugce gidi quyét

nhu sau:

1. Trong truong hop nha d6 dang duoc st dung dé &, thi viéc giai quyét duoc 4p dung

theo quy dinh tai Piéu 11 ctia Nghi quyét nay;

2. Trong trudng hop nha d6 dang duoc st dung dé 1am co s& san xudt, kinh doanh, tru s&
lam viéc, cong trinh cong cong, thi viée giai quyét do cac bén thoa thuan; néu khong thoa
thuan dugc, thi viéc stra chira, cai tao, nang cép dugc giai quyét theo quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Diéu 11 cta Nghi quyét ndy, con dién tich lam thém, nha & méi duoc cong
nhan quyén s& hitu cho bén cho thué, cho mugn nhung ho phai thanh toan cho bén thué,
bén muon gié tri dau tu xay dung con lai ciia phan dién tich 1am thém, nha & méi d6 theo

gia thi trudng tai thoi diém thanh toan.

Muc 4.
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 17. Ap dung cac quy dinh ctia Nghi quyét dé giai quyét cac tranh chap phat sinh tir
giao dich dan sy vé nha & duoc xac lap trudc ngay 1 thang 7 nam 1991

1. Viéc 4p dung cac quy dinh ctia Nghi quyét nay trong qué trinh giai quyét cic tranh
chap phat sinh tir giao dich dan su vé nha ¢ duoc xéac lap trude ngdy Ithang 7 nam 1991

duoc thuc hién nhu sau:
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a) DPdi véi nhitng vu an da dugc Toa an nhan dan thu ly, nhung chua dugc xét xt so tham
trude ngay Nghi quyét nay c6 hiéu lyc phap luat, nhitng vu 4n ma ban an, quyét dinh cua
Toa 4n cap so tham chua c6 hiéu lyc phap luat bi khang cdo, khang nghi hop 1¢, nhung
chua duoc xét xir phiic tham trudc ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc phap luat, nhitng vu
an ma ban an, quyét dinh ctia Toa an da c¢6 hiéu lyc phap luat bi khang nghi, nhung chua
duogc xét xtr giam dbc tham, tai tham trude ngay Nghi quyét nay co hiéu luc phéap luat, thi
ap dung nhitng quy dinh ctia Nghi quyét ndy dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat t6
tung dan su;

b) P6i v6i nhitng vu an dd duoc Toa 4n nhan dan giai quyét theo diing cac vin ban phap
luat trude day va ban an, quyét dinh cua Toa an da co6 hi¢u luc phap luat, thi khong can ctr

vao cac quy dinh cua Nghi quyét nay dé khang nghj theo thu tuc giam déc tham;

¢) Pdi voi nhitng vu an vé doi nha cho thué, cho mugn, cho & nho, quan 1y nha & vang
chu giita ca nhan véi c nhan da duoc Toa 4n nhan dan xét xir, ban an, quyét dinh ciia Toa
an da c6 hiéu luc phap luat ma Toa 4n di bac yéu cau doi lai nha do chua du diéu kién lay
lai nha &, nay duong sy lai c6 don khoi kién, thi Toa an thy 1y giai quyét nhu mot vu an

dan sy moi.

2. Thoi gian tir ngdy 1 thang 7 nam 1996 dén ngay Nghi quyét nay co6 hiéu lyc khong tinh
vao thoi hiéu trong thu tuc giai quyét cic vu 4n dan sy dbi v6i giao dich dan sy vé nha &

duoc xac 1ap trude ngay 1 thang 7 nam 1991.
Piéu 18. Picu khoan thi hanh
Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 1 thang 1 nam 1999.

Chinh phu, Toa an nhan dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dan toi cao trong pham vi chirc

nang, nhiém vu, quyén han cia minh huéng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Nong Dirc Manh

(baky)
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